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DISCLAIMER Pbb DEUTSCHE

PFANDBRIEFBANK

- Diese Prasentation stellt weder ein Angebot noch eine Einladung zur Zeichnung oder zum Erwerb von Wertpapieren in irgendeiner
Rechtsordnung, einschlielllich der Rechtsordnung der Vereinigten Staaten von Amerika, dar. Wertpapiere dirfen in den Vereinigten Staaten von
Amerika nicht angeboten oder verkauft werden, es sei denn, sie sind registriert oder von der Registrierungspflicht gemal dem U.S. Securities Act
befreit. Die Deutsche Pfandbriefbank AG (pbb) beabsichtigt nicht, Wertpapiere in den Vereinigten Staaten von Amerika 6ffentlich anzubieten.

—> Fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der in dieser Prasentation dargestellten Informationen wird keine Gewahr tibernommen. Sie mussen lhre
eigene unabhangige Prifung und Bewertung der geschaftlichen und finanziellen Lage der pbb und ihrer direkten und indirekten
Tochtergesellschaften und deren Wertpapiere vornehmen. Nichts in dieser Prasentation dient als Grundlage fiir vertragliche Vereinbarungen
oder andere verbindliche Verpflichtungen.

—> Diese Prasentation darf nur unter solchen Umstéanden, unter denen Artikel 21(1) des britischen Financial Services and Markets Act 2000 keine
Anwendung findet, an Personen im Vereinigten Konigreich zur Verfiigung gestellt, verteilt oder weitergegeben werden.

—> Diese Prasentation darf in Australien nur solchen Personen zur Verfligung gestellt oder an solche Personen verteilt oder weitergegeben werden,
die im Sinne von Artikel 761G des Australian Corporations Act als ,Firmenkunden” (,Wholesale Clients") gelten.

— Diese Prasentation enthalt zukunftsgerichtete Aussagen, die auf Berechnungen, Schatzungen und Annahmen der Unternehmensleitung und
externer Berater basieren und fur gerechtfertigt gehalten werden. Diese Aussagen konnen durch Woérter wie ,kann®, ,plant®, ,erwartet”, ,glaubt”
und dhnliche Ausdriicke oder durch ihren Kontext identifiziert werden und werden auf der Grundlage des aktuellen Wissensstands und der
aktuellen Annahmen getroffen. Verschiedene Faktoren konnen dazu fiihren, dass die tatsachlichen zukiinftigen Ergebnisse, Leistungen oder
Ereignisse wesentlich von den in diesen Aussagen beschriebenen abweichen. Zu diesen Faktoren gehoren die allgemeine Wirtschaftslage, die
Bedingungen auf den Finanzmarkten in Deutschland, in Europa, in den Vereinigten Staaten und anderswo, die Leistung der Kernmarkte der pbb
und Anderungen von Gesetzen und Vorschriften. Es wird keine Verpflichtung (ibernommen, zukunftsgerichtete Aussagen zu aktualisieren.

—> Durch die Teilnahme an dieser Prasentation oder die Annahme einer Kopie der prasentierten Folien erklaren Sie sich mit den genannten
Einschrankungen einverstanden.



KERNBOTSCHAFTEN Pbb DEUTSCHE

PFANDBRIEFBANK

—> Strategische Transformation in Umsetzung, wahrend Marktumfeld weiterhin volatil bleibt

«  H1/26: REFS-Neugeschaft steigt im Jahresvergleich um 18 % — ROTE von ~7 % tragt zu strategischen Zielen bei
- Abbau des US-Portfolios verlauft planmafig, NPL-Portfolio sinkt um 42 % in H1/26
- H1/26: Operative Ertrage von REIS bei 25 Mio. €

—> Vorsteuergewinn steigt auf 10 Mio. € in Q2/26, mit 16 Mio. € in H1/26 im Rahmen der Erwartungen

« Zins- und Gebuhrenertrage von 93 Mio. € in Q2/26, nahezu stabil ggu. Vorquartal — Wachstum bei Gebihreneinnahmen
kompensiert Riickgang beim Zinsergebnis nahezu vollstandig

« Operative Kosten von 69 Mio. € nahezu unverandert ggu. Vorquartal
+ Risikovorsorge von -11 Mio. € in Q2/26 auf erwartetem Niveau

— CET1-Quote verbesserte sich auf 14,6 %

«  CET1-Quote profitierte erheblich von regulatorischen Anpassungen im F-IRBA Regime
« Refinanzierungsaktivitaten fiir 2026 nahezu abgeschlossen, Liquiditatslage solide
- Erweiterte Rating Agency Coverage — Moody’s hat unbesichertes Rating von Baa2 vergeben

Ergebnisse H1/26 (IFRS, pbb Konzern, ungepriift, priiferisch durchgesehen), 13. August 2026



UBERBLICK MAKRO- UND CRE-MARKTE

H1/26: CRE Transaktionsvolumen robust trotz niedrigerem BIP und hoéherer Inflation

Geringeres Wachstum, hohere Inflation und gestiegene
EZB-Zinsen im Jahr 2026

EZB-Zinssatz

in %

Inflation

® Prognose vor dem Iran-Krieg ~ m Aktuelle Prognose

-> Gesunkene Erwartungen fiir das européaische Wirtschaftswachstum aufgrund
des Iran-Kriegs — EZB hat ihre BIP-Prognose fiir 2026 seit Jahresbeginn um
0,4 Prozentpunkte nach unten korrigiert

- Preisanstieg bei Ol, Gas und weiteren Rohstoffen fiihrt zu héherer Inflation

- Renditen von Staatsanleihen bleiben auf hohem Niveau; Straffung der EZB
Geldpolitik erwartet, um Zweitrundeneffekte auf Inflation zu verhindern. Markte
und Okonomen rechnen mit mind. einer Zinserhéhung bis Ende des Jahres

Quelle: Makrookonomische Projektionen der EZB, Méarz 2026 vs. Dezember 2025. Bloomberg
Ergebnisse H1/26 (IFRS, pbb Konzern, ungepriift, priferisch durchgesehen), 13. August 2026
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CRE'-Transaktionsvolumen nach Quartalen

in Mio. €
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- H1/26 bestitigt vorsichtige Erholung des Transaktionsvolumens (~ +9 %):
Volumen liegt leicht Gber H1/25, bestatigt Erholungsbasis intakt, trotz
anhaltender geopolitischer Spannungen und volatiler Zinsen

- Anteil von Bliroimmobilien bleibt gering, aufgrund der insgesamt langsamen
Erholung der CRE-Investitionen verringert sich Abstand zwischen Bliro- und Nicht-
Blroimmobilien weiter

Quelle: CBRE 1. inkl. UK, Norwegen und der Schweiz



REAL ESTATE FINANCE SOLUTIONS (REFS) Pbb DEUTSCHE

Portfolio stabilisiert in Q2/26— Neugeschaftsvolumen plus 18 % PFANDBRIEFBANK

= 1 = ; : - Fortgesetzte Diversifizierung und Profitabilitatssteigerung in H1/26
(Tﬁjug)eSChaﬂSVOIumen !I\\lfdug)eSChaﬂsplpe“ne - hoheres Neugeschaftsvolumen bei steigender Profitabilitat
M Q1 I Pipeline + Neugeschaftsvolumen von 3,1 Mrd. €, Anstieg um 18 % ggi. H1/25
Q2 Wachstumsstarke Assetklassen - Anteil der Neuzusagen auf 67 % gestiegen (Q2/26: 69 %, H1/26: 23 %)
26 3.1 - Diversifizierung schreitet gut voran — Anteil der strategischen Wachstums-
o ’ o 12,0 104 Assetklassen bei 14 % in H1/26 (Q2/26: 23 %, H1/25: 1 %)
| 15 ’ °° - Steigende Profitabilitat — RoTE2 von ~7 % in H1/26 (Q2/26: ~8 %,
1,2 H1/25: ~10 %)
2,6
13 1.6 1,6 + Solide Pipeline per 06/26 mit 10,4 Mrd. €, wahrend Marktumfeld weiterhin
H1/24 H1/25 H1/26 12/25 03/26 06/26 volatil bleibt
Neugeschéft Portfolio - Portfolio-Transition fortgesetzt in Q2/26
Bruttozinsmarge / ROTE? (Mrd. €, Finanzierungsvolumen) - Stabilisierung des Finanzierungsvolumen bei 26,8 Mrd. €
- Neugeschaftsvolumen kompensiert Falligkeiten, Abbau des
10% 79 7% 8% US-Portfolios und MalRnahmen zur Portfoliooptimierung

- Portfolio-Profitabilitat stabil gegeniber Vorquartal

a0k 21.3 26,8 26,8
- I P “zibp ”zibp ~220 bp I I I - Abbau des US-Portfolios verlduft planmaRig

H1/25 H1/26 Q1/26 Q2/26 12/25 03/26 06/26

1. Inkl. Prolongationen > 1 Jahr 2. RoTE basierend auf Gesamtkosten und Kapitalallokation; gemittelt auf Basis der gewichteten Zusagen

Ergebnisse H1/26 (IFRS, pbb Konzern, ungepriift, priferisch durchgesehen), 13. August 2026 5



US-EXIT

Reduzierung des US-Portfolios in der Umsetzung

Portfolioentwicklung Bl NPL [ Performing 77 SRT
Mrd. € (EaD, Basel IV)
3.1 2,9
7 W ot
0.5 a ////0/5 % ////{/4 %
0,9 0.6 05
12/25 03/26 06/26
Stufe 1&2 Risikovorsorge 85 Mio. € 80 Mio. € 80 Mio. €
Deckungsquote’ SRT 19,0 % 18,7 % 19,1 %
Deckungsquote’ ex SRT 70 % 6,1 % 6,0 %
Stufe 3 Risikovorsorge 256 Mio. € 171 Mio. € 155 Mio. €
NPL-Deckungsquote? 36,0 % 379 % 41,9 %
SRT: Vertraglicher Run-down?
(Mrd. €, EaD, Basel IV)
1,7
“
/ 1,2
/ 7 0,8
% 0,6
/ - 01 0,0
06/26 12/26 12/27 12/28 12/29 >2029

Anmerkung: Rundungsdifferenzen maglich
1. Deckungsquote = Risikovorsorge/EaD 2. Deckungsquote = (Risikovorsorge + Marktwertanpassung)/Buchwert

Ergebnisse H1/26 (IFRS, pbb Konzern, ungepriift, priiferisch durchgesehen), 13. August 2026

DEUTSCHE
PFANDBRIEFBANK

- US-Portfolio um 9 % gesunken in Q2/26 (H1/26: -14 %) — Riickzahlung von:

- 2 performanten Krediten in Héhe von 0,1 Mrd. € (1 Kredit auRerhalb des SRT,
1 SRT-Kredit)

« 2 NPLs in Hohe von 0,1 Mrd. €

- NPL-Portfolio um 19 % reduziert in Q2/26 (H1/26: -42 %)
- Jahresendziel von ~0,4 Mrd. € fast erreicht

- Deckungsquote? bei ~42 %, ggii. Vorquartal gestiegen (03/26: ~38 %)

- SRT-Portfolio verringerte sich in Q2/26 (1,7 Mrd. € / 1,9 Mrd. USD) aufgrund
vorzeitiger Riickzahlung eines Kredits

3. Vertragliche Laufzeiten: unter Verwendung der maximalen Falligkeiten inkl. Verlangerungsoptionen



REAL ESTATE INVESTMENT SOLUTIONS (REIS)

Gestiegener Ertragsbeitrag

pbb invest

Operative Ertrage
12 Mio. €

Q2/26

0&C

Operative Ertrage
2 Mio. €

Q2/26

Anmerkung: Rundungsdifferenzen mdglich

pbb invest
AuM
3,1 Mrd. €
06/26
REIS

Ergebnis vor Steuern
2 Mio. €

Q2/26

Ergebnisse H1/26 (IFRS, pbb Konzern, ungepriift, priiferisch durchgesehen), 13. August 2026
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REIS

- REIS-Segment leistet mit gestiegenen operativen Ertragen in Hohe von
14 Mio. € in Q2/26 (H1/26: 25 Mio. €) soliden Beitrag

- Ergebnis vor Steuern von 2 Mio. € in Q2/26 (H1/26: 2 Mio. €)

- RoTE bei 5,5 % in H1/26 — profitabilitdtssteigerndes Geschaft mit geringem
Kapitalbedarf

pbb invest
- Deutsche Investment (DI) seit 1. Januar 2026 konsolidiert

— Operative Ertrage in Q2/26 um 4 Mio. € auf 12 Mio. € gestiegen,
im Wesentlichen auf Transaktionsaktivitaten zurtickzufiihren

- Verwaltetes Vermogen (AuM) steigt auf 3,17 Mrd. € — offene Kapitalzusagen
fur Neuinvestitionen in Hohe von ca. 175 Mio. € vorhanden

Originate & Cooperate (0&C)

-> Operative Ertrage, resultierend aus regelmafigen Vermittlungs- und
Syndizierungsgebiihren um 1 Mio. € auf 2 Mio. € in Q2/26 gesunken



UBERBLICK b oeurscue
Vorsteuerergebnis steigt auf 10 Mio. € in Q2/26, H1/26 mit 16 Mio. € im Rahmen der Erwartungen P PFANDERIEFBANK

Gewinn- und Verlustrechnung (Mio. €) H1/25 H1/26 Q1/26 Q2/26 - Operative Ertrage um 13 Mio. € gestiegen ggu. dem Vorquartal aufgrund
Operative Ertrage 206 167 77 90 verschiedener Effekte
Zins- und Gebiihrenertrage 215 187" 94’ 93! + Zinsertrage um 3 Mio. € auf 81 Mio. € ggu. Vorquartal gesunken -
Realisationsergebnis 8 4 5 1 REFS-Portfolio stabil, Zinsergebnis belastet durch laufende .
Fair-Value-Ergebnis und Sonstiges 17 24 29 2 Vorf|nanmerungsmaBnahmen und geringeres Investmentportfollo (Corporate
Operative Kosten 126 137 68 69 Center, 2 Mio. €); zudem Zinsergebnis in O&C um 1 Mio. € gesunken
Sonstige Ertrage und Aufwendungen -6 -1 -1 - « Gebilhrenertrage um 2 Mio. € auf 12 Mio. € ggu. Vorquartal gestiegen,
Ergebnis vor Risikovorsorge 74 29 8 21 von Performance- und Transaktionsgebihren in REIS profitierend
Risikovorsorgeergebnis =523 = 2 L1 - Realisationsergebnis um 6 Mio. € in Q2/26 gesunken — Q1/26 profitierte
Ergebnis vor Steuern -249 16 6 10 von vorzeitigen REF-Riickzahlungen, Riickkaufe von Verbindlichkeiten und
Ergebnis nach Steuern -242 15 5 10 VerauBerungen bel Non_Core
Cost-Income-Ratio 61,2 % 82,0 % 883 % 76,7 % - Fair-Value-Ergebnis und sonstige Ertrage um 20 Mio. € in Q2/26 gestiegen
RoTE vor Steuern? 18,2 % 0,3 % 0,0 % 0,6 % - Q1/26 belastet durch Risikokosten bei US-NPL Fair Value in Hohe von
RWA in Mrd. € 17,7 16,4 18,0 16,4 10 Mio. € sowie einem veranderten Zinsumfeld
Zins- und Geblihrenertrage’ I Zinsertrage Gebiihrenertrage
Mio. € (IFRS) - Operative Kosten im Quartalsvergleich nahezu stabil
4 9% 93 - Risik v | qesti Juainge in Stufe 3 fi o
5 10 10 0] 3B 2 12 isikovorsorge ggii. Vorquartal gestiegen — Zugange in Stufe 3 flr europaische

NPL teilweise durch Auflosungen in Stufe 1&2 kompensiert

- Ergebnis vor Steuern um 4 Mio. € auf 10 Mio. € in Q2/26 gestiegen
Q4/25  Zinsergebnis Zinsergebnis Gebdihren- Q1/26 Zinsergebnis Zinsergebnis Gebuhren- Q2/26
SRT

sonstige einnahmen SRT sonstige einnahmen — Ergebnis vor Steuern von 16 Mio. € in H1/26 im Rahmen der Erwartungen
REIS REIS

1. Inklusive Gebiihreneinnahmen von REIS aus den Ertragspositionen ,Netto-Provisionsertrage” und ,Sonstige Netto-Betriebsertrage”; Einzelheiten in der Segmentberichterstattung 2. RoTE inkl. anteiliger Abzug des AT1-Kupons

Ergebnisse H1/26 (IFRS, pbb Konzern, ungepriift, priiferisch durchgesehen), 13. August 2026 8



RISIKOVORSORGE

Risikovorsorge auf erwartetem Niveau

Risikovorsorgeergebnis in Mio. € (IFRS)

I Stufe 182! Stufe 3 Sonstige?
.13 pa
B s o G-
13 2 -11
-253
-323
H1/25 H1/26 Q1/26 Q2/26
Stufe 1&2 Stufe 3
(Mio. €, IFRS)
USA USA
Q2/26 Q2/26
6 Mio. € Europa -17 Mio. €
5 Europa 18

Anmerkung: Rundungsdifferenzen mdglich
1. Inkl. Riickstellungen im auBerbilanziellen Kreditgeschéaft 2. Nettoertrag aus Modifikationen

Ergebnisse H1/26 (IFRS, pbb Konzern, ungepriift, priiferisch durchgesehen), 13. August 2026

bb DEUTSCHE
PFANDBRIEFBANK

- Stufe 1&2: Auflosung von 6 Mio. € in Q2/26, hauptsachlich bedingt durch
Portfolioentwicklungen und Zinseffekte

- Stufe 3: Zufiihrung von 17 Mio. € fiir europdische NPL (18 Mio. €) in Q2/26
— insgesamt Auflésung von US-Risikokosten (1 Mio. €)

- Risikovorsorge in H1/26 im Jahresvergleich deutlich gesunken,
2025 gepragt von De-Risking-Mallnahmen in den USA

- Entwicklung der Risikokosten in H1/26 im Rahmen der Erwartungen



REFS — FINANZIELLER UBERBLICK

Profitabilitat des Segments verbessert

Operative Ertrage in Mio. € (IFRS)

[ Zins- und Gebiihrenertrige
Realisationsergebnis

Fair-Value-Ergebnis und Sonstige

—> Operative Ertrage stabil ggd.
Vorquartal, nach Bereinigung der
in Q1/26 angefallenen US NPL
Fair-Value-Risikokosten

- Zinsertrage stabil — Profitabilitat des
Portfolios und SRT-Kosten stabil

- Stufe 1&2: Nettoaufldsung von
6 Mio. € in Q2/26, hauptsachlich
bedingt durch Portfolio-
entwicklungen und Zinseffekte

- Stufe 3: Nettozufiihrung von
17 Mio. € in Q2/26, reflektiert
Zugange von europdaischen NPL
(18 Mio. €) und Auflésung fiir US-

91
5 62 72
E
-6 16_, B3
Q4/25 Q1/26 Q2/26
Risikovorsorgeergebnis
in Mio. € (IFRS)
0 stufe 1&2 Stufe 3 Sonstige
/7
31 A& 1 6
| 31 § — 7t
-86 -2 11
-54
Q4/25 Q1/26 Q2/26

Anmerkung: Rundungsdifferenzen maglich

amerikanische NPL (1 Mio. €)

—> Bereinigt um US NPL Fair-Value-
Risikokosten in Q1/26 sind
Gesamtrisikokosten gesunken

Operative Kosten in Mio. € (IFRS)

[ Personal Sachaufwendungen Abschreibungen
CIR? 58% 79% 65%
53 49 47
4 4 4
7 = 15
Q4/25 Q1/26 Q2/26

Ergebnis vor Steuern in Mio. € (IFRS)

RoTE
-3,6% 0,9% 1,5%
11 l14
-15
Q4/25 Q1/26 Q2/26

1. CIR = (Verwaltungsaufwendungen + Ergebnis aus Abschreibungen und Zuschreibungen auf nicht finanzielle Vermogenswerte)/Operative Ertrage

Ergebnisse H1/26 (IFRS, pbb Konzern, ungepriift, priiferisch durchgesehen), 13. August 2026

bb DEUTSCHE
PFANDBRIEFBANK

— Operative Kosten um 2 Mio. €
ggl. Vorquartal gesunken

+ Personalkosten gesunken um
5 Mio. € — saisonalee Effekte
und KosteneffizienzmalRnahmen

+ Sachkosten gestiegen um
3 Mio. €, tiberwiegend durch
Investitionen und IT-Kosten

- CIR verbesserte sich aufgrund der

gestiegenen operativen Ertrdage in
Q2/26

- Ergebnis vor Steuern 14 Mio. €,
gestiegen ggu. Vorquartal -
unterstitzt von geringeren Kosten
und insgesamt niedrigeren
Risikokosten

- ROTE 1,5 %, inkl. anteiligen
Abzugs des AT1-Kupons

10



EUROPAISCHES PORTFOLIO PERFORMING

Solide Portfolioqualitat

Portfolio in Mrd. € (EaD, Basel IV)

[ Deutschland Kontinentaleuropa UK
23,4 22,9 22,8
1,3 1,3 1,2
10,1 10,0 10,5

11,6

12/25 03/26 06/26

Regionen 30.06.2026

Immobilientyp 30.06.2026
(EaD, Basel 1V)

(EaD, Basel IV) Gemischte Nutzung/
Andere Hotel 4% Andere 3%

Retail
10%

Skandinavien Deutschland

8%
UK 59

Biro

22,8 Mrd. € Wohnen 18% 228 Mrd. €

Mittel- und 12%
Osteuropa
13% 23%
Frankreich Logistik

Anmerkung: Rundungsdifferenzen maglich
1. Performante Investment-Kredite, basierend auf Kreditzusagen 2. Volumen mit Layered LTV >70 %

Ergebnisse H1/26 (IFRS, pbb Konzern, ungepriift, priferisch durchgesehen), 13. August 2026

- Portfolio in Q2/26 um -0,1 Mrd. € gesunken

+ Anstieg durch Neuzusagen: 0,2 Mrd. €
¢ Transfer zu NPL: 0,3 Mrd. €

b DEUTSCHE
PFANDBRIEFBANK

- Anhaltende Verbesserung der KPIs im performanten Portfolio

« @ LTV stabilisiert

- Bewertungsanpassungen (12 Monate rollierend) bleiben unter dem Hochststand
« Exposure at risk? bei performanten Investment-Krediten riicklaufig

+ ~0,9 % des Portfolio™ (Q1/26: ~1,4 %)

+ gedeckt zu ~19 % liber bestehende Risikovorsorge der Stufen 1&2

in Hohe von insgesamt 41 Mio. € (03/26: ~15 %)

Portfolio-KPIs (Basel Iv)

55% 55% 55% 55%
@LTV? [ 2 @ @ L J
6% -1% -1% -1%
Bewertungsveranderung .L/o o o
(12 Monate rollierend)
436 367 317 4
Exposure at risk2 ¢ —o— ——
(in Mio. €)
12/24 12/25 03/26 06/26

11



EUROPAISCHES NPL-PORTFOLIO

NPL-Portfolio angestiegen — keine neuen Development-NPL

NPL-Portfolio in Mio. € (EaD, Basel Iv) Il Development Investment
1,8
16 m -0,1
1,4 §+0,03 -0,0 3 Kredite 1 Kredit
4 Kredite 2 Kredite 1,1
07 0,9
ﬂ l
12/25 Zugange FX/EaD Restrukturiert/ (03/26 Zugange FX/EaD Restrukturiert/ 06/26
Riickzahlung Riickzahlung
Regionen 30.06.2026 Immobilientyp 30.06.2026
(EaD, Basel IV) (EaD, Basel IV)
UK
'(\)A't:el' und 12% Gemischte Nutzung/
steuropa
4% Andere
Frankreich 139,
Wohnen 18%
1,8 Mrd. € 1,8 Mrd. € Buro

17%
Retail

Deutschland

Anmerkung: Rundungsdifferenzen maglich
1. Non-Performing Exposure ratio = nicht performante Kredite und Anleihen / gesamtes Européisches Portfolio (EaD)

Ergebnisse H1/26 (IFRS, pbb Konzern, ungepriift, priferisch durchgesehen), 13. August 2026

DEUTSCHE
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pbb

- Nettoanstieg des europaischen NPL-Portfolios um 0,2 Mrd. € in Q2/26
+ Zugange: 3 europdische Krediten in Hohe von 0,3 Mrd. €
+ Riickzahlung eines NPL (0,1 Mrd. €)

- Development NPL Portfolio nahezu stabil in Q2/26 — NPL-Portfolio im Jahr
2025 risikomindernd bereinigt

« Erneut keine neuen notleidenden Kredite in Q2/26

2 Falle in der Grundstiicksphase, 1 in der Bauphase (gemischte Nutzung)
und 2 in der Fertigstellungsphase (Wohn- und Biiroimmobilien)

- NPE'-Quote 7,3 % — spiegelt den Anstieg der NPL bei reduziertem
europdischem Portfolio wider (03/26: 6,5 %)

-~ NPL-Deckungsgrad von ~26 % (03/26: ~28 %)

12



REIS — FINANZIELLER UBERBLICK

Ergebnisbeitrag angestiegen

Operative Ertrage in Mio. € (IFRS)

1 Gebiihrenertrage
Zinsertrage

Realisationsergebnis und Sonstige

- Solider Beitrag aus Investment-,
Immobilien- und Facility-
Management-Gebihren

—> Anstieg der operativen Ertrage
um 3 Mio. € ggu. Vorquartal,
im Wesentlichen durch
Performance- und
Transaktionsgebiihren

14
11 2
1
) - 12
A0
Q4/25 Q1/26 Q2/26

Operative Ertrage in Mio. € (IFRS)
0 pbb invest 0&C

- pbb invest: Op. Ertrage in Q2/26

* Provisionsertrage: Investment
Management-Gebiihr (3 Mio. €)
sowie Performance- und
Transaktionsgebiihr (3 Mio. €)

+ Sonstige operative Ertrage:
Immobilien- und Facility-
Management-Gebihren (5 Mio. €)
sowie sonstige operative Ertrage
(<1 Mio. €)

14
11 2
| I
-
2
m_2

Q4/25 Q1/26 Q2/26

Anmerkung: Rundungsdifferenzen maglich

1. Sachaufwendungen inkl. Abschreibungen 2. nicht zutreffend

- O&C: Ertrage aus traditionellem
Syndizierungsgeschéft von 2 Mio. €3

Ergebnisse H1/26 (IFRS, pbb Konzern, ungepriift, priiferisch durchgesehen), 13. August 2026

Operative Kosten in Mio. € (IFRS)

[ Personal Sachaufwendungen’
1 12
4 4
5
2 7
Q4/25 Q1/26 Q2/26

Ergebnis vor Steuern in Mio. € (IFRS)

RoTE
n/a? -0,7% 7,6%
2
O .
-3
Q4/25 Q1/26 Q2/26

3. regelmafRige Vermittlungsgebiihr 1 Mio. € und Syndizierungsgebiihr 1 Mio. €

bb DEUTSCHE
PFANDBRIEFBANK

-~ Operative Kosten um 1 Mio. €
ggl. Vorquartal angestiegen
- hauptsachlich aufgrund
gestiegener Mltarbeiterzahl

- Ergebnis vor Steuern um
2 Mio. € ggu. Vorquartal
gestiegen, gestiitzt durch
Performance- und
Transaktionsgebiihren

- RoTE-starkendes, kapitalarmes
Geschaft

- RoTE von 7,6 %, inkl. anteiligen
Abzugs des AT1-Kupons

13



CORPORATE CENTER (CC) pbb DEUTSCHE

Insgesamt stabile Ertrage PFANDBRIEFBANK

Gewinn- und Verlustrechnung (in Mio. €) Q1/26 Q2/26 Investmentportfolio in Mrd. € (30.06.2026, EaD, Basel IV)
Operative Ertrige 4 4 Produktklasse Regionen
. .. Ubrige Welt Osterreich
Zinsertrage 3 1 Sonstiges Europa @
. . . 7%
Realisationsergebnis 7 1 spanien _,,
Fair Value-Ergebnis und Sonstiges -6 2 2% 10,0 Mrd. € 10,0 Mrd. €
Operative und andere Kosten -9 -10 Kredite
Ergebnis vor Steuern -5 -6 Deutschland 20%
RWA in Mrd. € 1,1 0,9 Anleihen Frankreich
- Stabile operative Ertrdge im Quartalsvergleich: Kreditnehmerklassifizierung Interne Ratings davon:
. ) . _ (EL-Klassen?) Liquiditatsportfolio
+ Zinsertrage um 2 Mio. € gesunken, bedingt durch laufende (Rating®) A
Vorfinanzierungsmalnahmen und reduziertem Investment-Portfolio Finanz- Supra 1% EL9-11 9%
i institute2 3%  AG's - A
(0,2 Mrd. €) in Q2/26 o 19%

1,5Mrd. €

+ Realisationsergebnis um 6 Mio. € gesunken — Q1/26 profitierte von
hoheren Erlosen aus Riickkaufen und vorzeitigen Riickzahlungen

- Fair-Value-Ergebnis und Sonstiges um 8 Mio. € gestiegen 10,0 Mrd. € AAA

- Q1/26 durch verandertes Zinsumfeld belastet e
99,97 %
Landes Staatlich Investment Grade?
. . . - aatliche
-> Operative Kosten und sonstige Aufwendungen aufgrund strategischer regierungen? Ebene? J
Investitionen um 1 Mio. € angestiegen EL1-5

Anmerkung: Rundungsdifferenzen maglich
1. Inkl. Non-Core-Portfolio und Liquiditdtsportfolio 2. Inkl. verbundene Institute 3. Interne EL-Klassen 1-8 = Investment Grade; interne EL-Klassen 9-18 = Non-Investment Grade 4. Basierend auf den niedrigsten verfiigbaren

externen Ratings von S&P, Moody's und/oder Fitch

Ergebnisse H1/26 (IFRS, pbb Konzern, ungepriift, priferisch durchgesehen), 13. August 2026 14



KAPITAL

CET-1-Quote 14,6%— profitierte von regulatorischen Anpassungen im F-IRBA Regime

Kapitalquoten (IFRS, F-IRBA)

% 12/251 03/26 06/26
CET1 14,7 13,4 14,6
Own funds 18,6 17,1 18,6

RWA in Mrd. € (IFRS, F-IRBA)

17,5 18,0
1|72 -0,4
12/25 03/26 F-IRBA LGD- Andere
Veranderungen

Leverage Ratio und MREL-Nachrangquote (IFRS, F-IRBA)

% 12/25 03/26
Leverage Ratio 7,8 7,2
MREL-Quote (nachrangig)® 29,6 27,3

Pro-forma
KSA?

06/26
153
19,2

16,4

06/26

06/26
758
28,6

bb DEUTSCHE
PFANDBRIEFBANK

- CET1-Quote steigt von 13,4 % auf 14,6 % im Quartalsvergleich, hauptsachlich
durch Reduzierung der RWA um 1,6 Mrd. € — Haupttreiber:

« Neu veroffentlichte EBA-Verlustdaten flihrten dazu, dass fir CRE-Kredite in
Polen, Finnland, Osterreich und Belgien im Rahmen des F-IRBA wieder die
Voraussetzungen fiir eine bevorzugte besicherte LGD-Stufe erfiillt sind
(RWA -1,2 Mrd. €)

- Portfoliooptimierung, Portfoliomigration, Anderungen des Kreditrisikos
und Sonstiges (RWA -0,4 Mrd. €)

- F-IRBA-CET1-Quote von 14,6 % liegt weiterhin unter der pro-forma CET1-Quote
von 15,3 % im Standardansatz

- Kapitalquoten deutlich iber SREP-Anforderungen fiir Kapitalquoten? fiir 2026:
« CET1-Quote 9,93 % (MDA*-Puffer ~460 Basispunkte)
« Own Funds Ratio 14,85 % (MDA*Puffer ~370 Basispunkte)
* ADI® ~2,0 Mrd. €

- CET1-Quote im Einklang mit dem langfristigen, tiber den Konjunkturzyklus
hinweg angestrebten Mindestwert von >13 % fiir die CET1-Quote

- Leverage Ratio und MREL-Nachrangquote deutlich tiber aufsichtsrechtlichen
Anforderungen

Anmerkung: Rundungsdifferenzen moglich 1. Inkl. Gesamtjahresergebnis 2. Kreditrisikostandardansatz 3. SREP-Anforderung (Mindestausschiittungsbetrag — MDA): 4,5 % P1R + 1,83 % P2R + 2,5 % Eigenkapital-Erhaltungspuffer + 1,10 % erwarteter zusatzlicher Puffer (CCyB + SyRB)
4. MDA = Mindestausschiittungsbetrag 5. ADI = Verfiigbare ausschiittungsfahige Posten 6. MREL-Anforderung (inkl.. Kapitalpuffer und erwarteter antizyklischer Kapitalpuffer): 06/26: 17,4 %, 03/26: 17,3 %, 12/25:17,3 %

Ergebnisse H1/26 (IFRS, pbb Konzern, ungepriift, priiferisch durchgesehen), 13. August 2026
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REFINANZIERUNG UND LIQUIDITAT

Finanzierungsplan 2026 nahezu abgeschlossen — Moody’s unsecured Rating vergeben

Emissionen zur langfristigen Refinanzierung’ Bl pfandbrief
in Mrd. € 187

@ Spread in 63 62 48 169
Basispunkte?

Unbesichert

131
2,0 21
1,5
0,8
0,5 0,5
0,0
2024 2025 06/26 2024 2025 06/26 07/26

Privatkundeneinlagen in mrd. € Tagesgeld WM Termingeld

@ Spread in 44
Basispunkte? 26 15
7,6 7,2 7,0
0,6 06 06
12/24 12/25 06/26
WAL# 3,2 Jahre 4,0 Jahre 4,1 Jahre

Anmerkung: Rundungsdifferenzen maglich

bb DEUTSCHE
PFANDBRIEFBANK

- Finanzierungsplan fiir 2026 nahezu abgeschlossen
* Mehr als 85 % der Pfandbrief-Refinanzierung bereits abgeschlossen
(geplantes Gesamtvolumen 1,75 Mrd. €)
+ Senior Finanzierungsbedarf fiir 2026 grotenteils durch die im
Juli 2026 begebene ,Green Senior Preferred Benchmark” in Hohe von
500 Mio. € gedeckt
— Kosteneffiziente Refinanzierung durch Privatkundeneinlagen
+ Einlagenvolumen stabil bei rund 7 Mrd. €
« Gewichteter durchschnittlicher Spread fiir neue Einlagen bei
kosteneffizienten 15 Basispunkten3
- Robuste Liquiditat
* LCR bei 402 %, NSFR bei 112 %

Erweiterte Coverage durch Ratingagenturen
- unbesichertes Rating von Moody'’s vergeben

Bank Ratings S&P Moody's
Long-term BBB- Baa2
Outlook Negative Negative
Pfandbrief Ratings Moody'’s
Mortgage Pfandbriefe Aal

1. Exkl. Privatkundeneinlagen und Pfandbriefe fiir den ,Eigenbedarf 2. All-In Spread bei Emission ggii. dem 3-Monats-Euribor 3. Spread ggii. dem 3-Monats-Euribor fiir neue pbb direkt Termingelder (volumensgewichtet iber das
Jahr bzw. Quartal, inkl. externer Kosten fiir Kooperationen) 4. WAL = gewichtete durchschnittliche Laufzeit bei Vertragsbeginn

Ergebnisse H1/26 (IFRS, pbb Konzern, ungepriift, priferisch durchgesehen), 13. August 2026
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ZUSAMMENFASSUNG Pbb st o

- Strategische Transformation schreitet voran — Diversifizierung und Profitabilitat wachsen kontinuierlich,
wahrend Marktumfeld weiterhin volatil bleibt

- REFS mit stabilisiertem Portfolio trotz laufendem US-Ausstieg; Vorsteuergewinn in Q2/26 um 3 Mio. € verbessert
- REIS mit soliden Geblihreneinnahmen; Vorsteuergewinn steigt in Q2/26 um 2 Mio. €

—> Vorsteuergewinn der Gesamtbank von 16 Mio. € in H1/26 im Rahmen der Erwartungen

- CET1-Quote steigt auf 14,6 %

—> Bestatigung der Jahresziele 2026 trotz makrookonomischer Unsicherheiten

Ergebnisse H1/26 (IFRS, pbb Konzern, ungepriift, priiferisch durchgesehen), 13. August 2026 17



KONTAKT Pbb s o

Michael Heuber Axel Leupold

Head of Investor Relations Investor Relations

+49 (0)89 2880 28778 +49 (0)89 2880 23648
michael.heuber@pfandbriefbank.com axel.leupold@pfandbriefbank.com
Website

www.pfandbriefbank.com/investor-relations.html

© Deutsche Pfandbriefbank AG
Parkring 28, 85748 Garching/Deutschland
+49 (0) 89 28 80-0

www.pfandbriefbank.com
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