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Rechtlicher Hinweis/Disclaimer

DEUTSCHE

PFANDBRIEFBANK

= Diese Prasentation stellt weder ein Angebot noch eine Einladung zur Zeichnung oder zum Erwerb von Wertpapieren in irgendeiner Rechtsordnung, einschlief3lich
der Rechtsordnung der Vereinigten Staaten von Amerika, dar. Wertpapiere durfen in den Vereinigten Staaten von Amerika nicht angeboten oder verkauft werden,
es sei denn, sie sind registriert oder von der Registrierungspflicht gemal dem U.S. Securities Act befreit. Die Deutsche Pfandbriefbank AG (pbb) beabsichtigt
nicht, Wertpapiere in den Vereinigten Staaten von Amerika 6ffentlich anzubieten.

= Fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der in dieser Prasentation dargestellten Informationen wird keine Gewahr ibernommen. Sie missen lhre eigene
unabhangige Prifung und Bewertung der geschéftlichen und finanziellen Lage der pbb und ihrer direkten und indirekten Tochtergesellschaften und deren
Wertpapiere vornehmen. Nichts in dieser Prasentation dient als Grundlage fur vertragliche Vereinbarungen oder andere verbindliche Verpflichtungen.

= Diese Prasentation darf nur unter solchen Umstanden, unter denen Artikel 21(1) des britischen Financial Services and Markets Act 2000 keine Anwendung findet,
an Personen im Vereinigten Konigreich zur Verfiigung gestellt, verteilt oder weitergegeben werden.

= Diese Prasentation darf in Australien nur solchen Personen zur Verfigung gestellt oder an solche Personen verteilt oder weitergegeben werden, die im Sinne von
Artikel 761G des Australian Corporations Act als ,Firmenkunden® (,Wholesale Clients“) gelten.

= Diese Prasentation wird Ihnen ausschlie3lich zu Ihrer Information zur Verfigung gestellt. Sie darf weder vervielfaltigt noch an andere Personen verteilt werden.

= Diese Prasentation enthalt zukunftsgerichtete Aussagen, die auf Berechnungen, Schatzungen und Annahmen der Unternehmensleitung und externer Berater
beruhen und als berechtigt erachtet werden. Diese Aussagen sind anhand von Formulierungen wie ,kann®, ,plant®, ,erwartet®, ,glaubt® und ahnlichen Ausdricken
oder durch ihren Kontext erkennbar und basieren auf aktuellen Kenntnissen und Annahmen. Verschiedene Faktoren kdnnten dazu fuhren, dass die tatsachlichen
zukUnftigen Ergebnisse, Entwicklungen oder Ereignisse wesentlich von den in diesen Aussagen beschriebenen abweichen. Zu diesen Faktoren gehéren etwa die
gesamtwirtschaftliche Lage, die Verfassung der Finanzmarkte in Deutschland, Europa, den Vereinigten Staaten von Amerika und andernorts, sowie die
Entwicklung der Kernmarkte der pbb sowie Gesetzesanderungen. Es besteht keine Verpflichtung, zukunftsgerichtete Aussagen zu aktualisieren.

= Durch die Teilnahme an dieser Prasentation oder Annahme einer Kopie der prasentierten Folien sind Sie an die Einhaltung dieser Einschrankungen gebunden.
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% pbb erhoht Risikovorsorge und ist voll auf Kurs,

die flr 2026 formulierten Ziele zu erreichen

pbb passt Jahresprognose 2023 fur Vorsteuerergebnis auf € 90-110 Mio. an, aufgrund erhdhter Risikovorsorge und umfassenden Investitionen im
Zusammenhang mit der strategischen Agenda 2026

Als Reaktion auf die anhaltend schwachen gewerblichen Immobilienmarkte (insbesondere USA) folgt die pbb ihrem risikokonservativen Ansatz und erhéht
die Risikovorsorge fur 9M/23 auf € -104 Mio. €' (9M/22: € -38 Mio.)

Die Risikovorsorge wird im Wesentlichen fur bestehende, notleidende Darlehen fur US-Bluroimmobilien gebildet, bei nur wenigen neuen Fallen

Bedingt durch die weiterhin dynamischen Marktsituation, bertcksichtigt die Prognose fur das Gesamtjahr 2023 bereits eine weitere spiurbare Zufiihrung
zur Risikovorsorge im vierten Quartal (inkl. Management Overlay)

Aufgrund ihrer soliden Finanzkraft erzielt die pbb fir 9M/23 ein positives Vorsteuerergebnis von € 91 Mio. — trotz erhohter Risikokosten und erheblicher
Aufwendungen im Rahmen der strategischen Agenda 2026

Im Zuge der Konkretisierung der Basel-IV-Ausrichtung hat die pbb die EZB Uber eine geplante neue Ziellandschaft fir Risikomodelle informiert. Bis zur
Einfihrung des neuen Regelwerks werden standardisierte Modellparameter zum Ansatz kommen, die temporar zu einer Reduktion der CET1-Quote fuhren
kénnen. Nach der Ubergangsphase wird die CET1-Quote nach der Umsetzung von Basel IV voraussichtlich bei ~15 % (30.09.23: 15,2 %) liegen.

In Anbetracht der herausfordernden Lage an den Immobilienméarkten geht die pbb davon aus, dass sie — anders als in den Vorjahren — flir das
Geschaftsjahr 2023 keine Sonderdividende ausschitten wird. Uber den gesamten Dividendenvorschlag wird auf Basis der Dividendenstrategie der
pbb im Rahmen der Veroffentlichung des Jahresergebnisses entschieden und entsprechend kommuniziert.

pbb ist voll auf Kurs, ihre fir 2026 formulierten Ziele zu erreichen:

> Steigendes Zins- und Provisionsergebnis (+20% im Vergleich zum Vorquartal)

> Portfoliowachstum (€ +1,2 Mrd. seit 12/22) mit steigenden Margen (Bruttoneugeschaftsmarge per 9M/23: +30 Basispunkte gegenuber GJ 2022)
Starker Anstieg der Privatkundeneinlagen (€ +1,5 Mrd. seit 12/22)

Erhebliche Kostensenkungen mit sichtbaren Erfolgen voraussichtlich schon ab 2024 (Ziel: Kosten 2026 auf Niveau von 2022)

1. Verteilung der Risikovorsorge auf Stufe 1&2 und Stufe 3: € +7 Mio. Stufe 1&2, € -111 Mio. Stufe 3 2. Basierend auf dem auf die Anteilseigner entfallenden IFRS-Konzerngewinn nach Steuern
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RISIKOVORSORGE Erhdhung der Risikovorsorge hauptsachlich vom

volatilen US-Markt getrieben

> AuRerst schwieriges Marktumfeld, beeinflusst von hohen Zinsen, hoher Inflation, geopolitischen und wirtschaftlichen Unsicherheiten
sowie strukturellen Veranderungen

> US-Markt starker betroffen als andere Regionen, mit Auswirkungen auf einzelne Kredite:

)
)
)

y
)

Strukturelle Veranderungen wie Homeoffice und ESG-Anforderungen fiihren zu veranderter Beurteilung von Makro- und
Mikrolagen; beispielsweise vermeiden Mieter bestimmte Lagen innerhalb der Geschaftszentren

Bei Darlehensabschluss waren alle von der pbb finanzierten Bliroobjekte A-Lagen zuzuordnen — strukturelle Veranderungen
fuhrten zu einer Verschiebung der Lagen, so dass mittlerweile ~5-10% der Falle B-Lagen zuzuordnen sind

Die strukturellen Veranderungen haben zu teils schnellen und deutlichen Wertrtickgdngen in zuvor erstklassigen Standorten
gefuhrt, auch getrieben durch in den USA Ubliche kirzere Refinanzierungszyklen und damit einhergehend einem im Vergleich zu
Europa schnelleren und deutlicheren Zinsanstieg

Liquide Investoren sind derzeit in einer starken Position: (Re-)Finanzierungsmadglichkeiten sind aufgrund des Rickzugs vieler
Banken aus den Markten begrenzt — dies fuihrt zu deutlichen Preisabschlagen

Es wird jedoch davon ausgegangen, dass etwa 80%?* der Marktkorrektur bereits stattgefunden hat. Viele ehemalige Prime-
Standorte durften im Rahmen der erwarteten Markterholung ihren friheren Status wieder erlangen

> Daraus entstehen fur die pbb attraktive Méglichkeiten, Neugeschatft zu korrigierten Bewertungen und zu sehr glinstigen Margen zu
zeichnen

1. Gilt fur zinsbedingte zyklische Marktkorrekturen, berticksichtigt keine strukturellen Verwerfungen in Einzelfallen
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%

Portfolio

30/09/2023: € 32,1 Mrd. (EaD, Basel lll)

Andere

Skandinavien

Frankreich

Deutschland
Einzelhandel 10%

REF Portfolio: LTV Verteilung?
30/09/2023: € 27,9 Mrd. (Zusagevolumen, Basel Ill)

51%

b I

489% 49%

47%
45%

gewerbl. Wohnen
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Nutzung /
Hotel andere
Logisitik 3%
159 KX

i) Biro

17%

60%
57%

I i
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54% 29 54% 54% 09/23: 52%
51% 50% 50% ° 51% 51%
47% 47%
45%
. 43% 43%
I
Biro Wohnen Einzelhandel Logistik Hotel gemischte Andere
12/22 W 09/23 Nutzung

Hinweis: Rundungsdifferenzen maglich

1. CEE: Mittel- und osteuropéische Lander mit Schwerpunkt Polen und Tschechien

Solide Gesamtqualitat des Portfolios

N\

~

Geschaftsschwerpunkt liegt auf Deutschland, ausgewahlten
europaischen Landern, wie z.B. Frankreich, den nordischen
Landern und Landern in Mittel- und Osteuropa, sowie den grof3en
Immobilienzentren in den USA

Finanziert werden im Wesentliche Biroimmobilien, grol3e
Wohnimmobilien (gewerbliches Wohnen, keine Einfamilienhauser),
Logistik- und Einzelhandels-Immobilien, vereinzelt auch Business-
Hotels

Solide Portfolioqualitat mit Fokus auf erstklassigen Objekten in
innerstadtischen Kernlagen mit konservativen Risikoparametern

Konservative Kreditvergaberichtlinien minden in einem
durchschnittlichen Beleihungsauslauf (Loan-to-Value, LTV) von
52% per 09/23 (12/22: 51%)

Kontinuierliche und intensive Uberwachung der Immobilienwerte im
Portfolio durch Immobiliengutachter — Gesamtportfolio Gberprift mit
besonderem Fokus auf USA und Buro

Exkurs Beleihungsauslauf (LTV):

Der LTV ist eine Kennzahl fir das Risiko einer Finanzierung;
Verhaltnis von Finanzierungssumme zum Verkehrswert der
Immobilie, dabei gilt: Je niedriger der Beleihungsauslauf, desto
geringer das Verlustrisiko.

2 Basierend auf nicht leistungsgestorten Investitionskrediten
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REF Portfolio

REF Portfolio (€ Mrd.)

el

L

Pipeline stiitzt
Neugeschafts-Prognose
und Portfoliowachstum in
Q4/23 und Folgejahren

pbb voll auf Kurs die Ziele flir 2026 zu erreichen -
Vorsteuerergebnis > € 300 mn, RoE v.St. > 10%

(€ Mrd') Verlust von
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-

Ruckgang von Zins- und
Provisionsergebnis in
2023 durch Wegfall von

=

305 =310 ~33
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seit Q4/22 = Wachstumspfad intakt
Margen- — 133
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(€ Mio.) = 2023 ist Investitionsjahr
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224 <260 Kostenanstieg durch neue
! 4.4 5,9 >6,0 Refinanzierungs- und -, -- --180 - - -- - Geschaftsbereiche bis 2026
elin Iagen Liquiditatsbedarf (IS AT ETE SRR mehr als zu kompensieren
2022 09/23 2023e 2026 2022 9M/23  2023e 2026 = Kosten 2026 auf Niveau von
Ziel Ziel 2022 angestrebt

Hinweis: Rundungsdifferenzen moglich 1. Bruttoertragsmarge auf Basis des 3-Monats EURIBOR und inkl. Fremdwéahrungseffekten 2. Cost-Income-Ratio (Aufwands-Ertragsrelation)
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ZUSAMMENFASSUNG pbb beweist operative Widerstandsfahigkeit und

bleibt auf Kurs

> pbb beweist operative Widerstandsfahigkeit in einem Uberaus schwierigen Marktumfeld (gewerblicher Immobilienmarkt, stark
gestiegenes/hohes Zinsniveau, hohe Inflation, geopolitische und wirtschaftliche Unsicherheiten)

> Trotz erhohter Risikokosten (weitere spurbare Zufiihrung zur Risikovorsorge im vierten Quartal 2023) und erheblicher
Aufwendungen (2023 erwartet: ~ € -45-50 Mio.) im Rahmen der strategischen Agenda 2026, ist die pbb aufgrund ihrer soliden
Finanzkraft in der Lage, eine positive angepasste Prognose fur das Vorsteuerergebnis 2023 von € 90-110 Mio. zu geben

>> pbb ist voll auf Kurs, ihre fiir 2026 formulierten Ziele zu erreichen:

> Steigendes Zins- und Provisionsergebnis
> Portfoliowachstum mit steigenden Margen
> Starker Anstieg der Privatkundeneinlagen

> Erhebliche Kostensenkungen mit sichtbaren Erfolgen voraussichtlich schon in 2024

Allgemeine Informationen flr Privatinvestoren zur Adhoc-Mitteilung vom 7. November 2023 (vorlaufige Ergebnisse Q3/9M 2023, IFRS, pbb Gruppe, ungeprtift), 07. November 2023 / © Deutsche Pfandbriefbank AG



pbb

KONTAKTINFORMATIONEN BELTEE rman

Grit Beecken Axel Leupold

Leiterin Kommunikation, Marketing und IR Investor Relations/Rating Agency Relations
|| +49 (0)89 2880 28787 || +49 (0)89 2880 23648
X arit.beecken@pfandbriefbank.com X axel.leupold@pfandbriefbank.com

Michael Heuber
Leiter Investor Relations/Rating Agency Relations
|| +49 (0)89 2880 28778 Webseite

I michael.heuber@pfandbriefbank.com www.pfandbriefbank.com/investor-relations.html

© Deutsche Pfandbriefbank AG
Parkring 28, 85748 Garching/Germany
+49 (0) 89 28 80-0

www. pfandbriefbank.com
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