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Zusammengefasster Lagebericht

Zusammengefasster
Lagebericht

Der Lagebericht der Deutsche Pfandbriefbank AG (pbb) und der Konzernlagebericht wurden gemaf § 315 Abs. 5 HGB
i.V.m. § 298 Abs. 2 HGB zusammengefasst und im Geschéftsbericht 2025 des Konzerns Deutsche Pfandbriefbank (pbb
Konzern) veroffentlicht.

Der Jahresabschluss und der mit dem Konzernlagebericht zusammengefasste Lagebericht der pbb fur das Geschéfts-
jahr 2025 werden im Unternehmensregister veroffentlicht.

Der Jahresabschluss der pbb sowie der Geschéftsbericht des pbb Konzerns stehen zudem im Internet unter
www.pfandbriefbank.com zur Verfligung.
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Gewinn- und Verlustrechnung der Deutschen Pfandbriefbank AG fiir die Zeit vom 1.

Januar bis 31. Dezember 2025

in Mio. € 2025 2024
1. Zinsertrage aus
a) Kredit- und Geldmarktgeschaften 2.541 3.284
b) festverzinslichen Wertpapieren und Schuldbuchforderungen 114 2.655 168
2. Zinsaufwendungen -2.316 -3.065
339 387
3. Laufende Ertrage aus
a) Aktien und anderen nicht festverzinslichen Wertpapieren - -
b) Beteiligungen - -
c) Anteilen an verbundenen Unternehmen - -
4. Ertréage aus Gewinngemeinschaften, Gewinnabfiihrungs- oder Teilgewinnabfiihrungsvertragen - -
5. Provisionsertrage 9 9
6. Provisionsaufwendungen -7 -7
2 2
7. Sonstige betriebliche Ertrage 48 59
8. Allgemeine Verwaltungsaufwendungen
a) Personalaufwand
aa) Lohne und Gehalter -123 -113
ab) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung und fir Unterstitzung -16 -139 -25
darunter: fiir Altersversorgung 3 Mio. € (2024: -7 Mio. €)
b) andere Verwaltungsaufwendungen -113 -133
-252 -271
9. Abschreibungen und Wertberichtigungen auf immaterielle Anlagewerte und Sachanlagen -13 -9
10. Sonstige betriebliche Aufwendungen -20 -56
11. Abschreibungen und Wertberichtigungen auf Forderungen und bestimmte Wertpapiere sowie
Zufiihrungen zu Ruckstellungen im Kreditgeschaft -410 -127
12. Ertrége aus Zuschreibungen zu Forderungen und bestimmten Wertpapieren sowie aus der
Auflésung von Riickstellungen im Kreditgeschaft - -
-410 -127
13. Abschreibungen und Wertberichtigungen auf Beteiligungen, Anteile an verbundenen
Unternehmen und wie Anlagevermdgen behandelte Wertpapiere - -
14. Ertrage aus Zuschreibungen zu Beteiligungen, Anteilen an verbundenen Unternehmen
und wie Anlagevermdgen behandelte Wertpapieren 12 116
12 116
15. Zufilhrung zum Fonds fir allgemeine Bankrisiken - -62
16. Aufwendungen aus Verlustiibernahme - -
17. Ergebnis der normalen Geschéftstatigkeit -294 39
18. AufRerordentliche Ertrage 1 -
19. AufRerordentliche Aufwendungen -3 -
20. AuBerordentliches Ergebnis -2 -
21. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -2 2
22. Sonstige Steuern, soweit nicht unter Posten 10 ausgewiesen - -1
-2 1
23. Jahresiiberschuss/ Jahresfehlbetrag -298 40
24. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr/ Verlustvortrag - -
-298 40
25. Entnahmen aus der Kapitalriicklage - -
26. Wiederauffullung des Genussrechtskapitals/Entnahmen aus Genussrechtskapital - -
27. Einstellungen in andere Gewinnriicklagen/Entnahmen aus anderen Gewinnriicklagen 298 -20
28. Bilanzgewinn/ Bilanzverlust - 20
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Jahresbilanz der Deutschen Pfandbriefbank AG zum 31. Dezember 2025

Aktivseite

in Mio. €

31.12.2025 | 31.12.2024

1. Barreserve
a) Kassenbestand
b) Guthaben bei Zentralnotenbanken
darunter: bei der Deutschen Bundesbank 34 Mio. € (31.12.2024: 69 Mio. €)

2. Forderungen an Kreditinstitute
a) Hypothekendarlehen
b) Kommunalkredite
c) andere Forderungen
darunter: téglich fallig 2.239 Mio. € (31.12.2024: 2.934 Mio. €)
darunter: gegen Beleihung von Wertpapieren 0 Mio. € (31.12.2024: 0 Mio. €)

3. Forderungen an Kunden
a) Hypothekendarlehen
b) Kommunalkredite
c) andere Forderungen
darunter: gegen Beleihung von Wertpapieren 0 Mio. € (31.12.2024: 0 Mio. €)

4. Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere
a) Geldmarktpapiere
aa) von oOffentlichen Emittenten 273
darunter: beleihbar bei der Deutschen Bundesbhank 0 Mio. € (31.12.2024: 0 Mio. €)
ab) von anderen Emittenten -
darunter: beleihbar bei der Deutschen Bundesbhank 0 Mio. € (31.12.2024: 0 Mio. €)

b) Anleihen und Schuldverschreibungen

ba) von offentlichen Emittenten 4.783
darunter: beleihbar bei der Deutschen Bundesbank 4.249 Mio. € (31.12.2024: 1.474 Mio. €)
bb) von anderen Emittenten 1.009

darunter: beleihbar bei der Deutschen Bundesbank 918 Mio. € (31.12.2024: 1.469 Mio. €)

c) eigene Schuldverschreibungen
Nennbetrag 0 Mio. € (31.12.2024: 0 Mio. €)

5. Aktien und andere nicht festverzinsliche Wertpapiere
6. Beteiligungen
darunter: an Kreditinstituten 0 Mio. € (31.12.2024: 0 Mio. €)
darunter: an Finanzdienstleistungsinstituten 0 Mio. € (31.12.2024: 0 Mio. €)
darunter: an Wertpapierinstituten 0 Mio. € (31.12.2024: 0 Mio. €)
7. Anteile an verbundenen Unternehmen
darunter: an Kreditinstituten 0 Mio. € (31.12.2024: 0 Mio. €)
darunter: an Finanzdienstleistungsinstituten 0 Mio. € (31.12.2024: 0 Mio. €)
darunter: an Wertpapierinstituten 0 Mio. € (31.12.2024: 0 Mio. €)
8. Treuhandvermdégen
darunter: Treuhandkredite 0 Mio. € (31.12.2024: 0 Mio. €)

Ubertrag

34 69

34 69

552 552
2571 3.577
3.123 4.129

26.462 28.546
3.780 6.932
76 38
30.318 35.516

273 -
2.155

1.560

5.792 3.715
6.065 3.715

3 2

102 82

39.645 43.513
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in Mio. €

31.12.2025 | 31.12.2024

Ubertrag
9. Immaterielle Anlagewerte

a) selbst geschaffene gewerbliche Schutzrechte und ahnliche Rechte und Werte

39.645 43.513

b) entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und &hnliche Rechte und

Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten
c) Geschafts- oder Firmenwert
d) geleistete Anzahlungen

10. Sachanlagen

11. Sonstige Vermogensgegenstande

12. Rechnungsabgrenzungsposten
a) aus dem Emissions- und Darlehensgeschaft
b) andere

13. Aktiver Unterschiedsbetrag aus der Vermégensverrechnung

Summe der Aktiva

Passivseite
in Mio. €
1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
a) begebene Hypotheken-Namenspfandbriefe
b) begebene o&ffentliche Namenspfandbriefe
c) andere Verbindlichkeiten
darunter: téglich fallig 118 Mio. € (31.12.2024: 384 Mio. €)

41 40

41 49
10 12
116 117

74 91

67 88
141 179

39.953 43.870

240 317
354 385
1.065 2.664

1.659 3.366

darunter: zur Sicherstellung aufgenommener Darlehen an den Darlehensgeber ausgehandigte

Hypotheken-Namenspfandbriefe 0 Mio. € (31.12.2024: 0 Mio. €)
offentliche Namenspfandbriefe 0 Mio. € (31.12.2024: 0 Mio. €)

2. Verbindlichkeiten gegentiber Kunden
a) begebene Hypotheken-Namenspfandbriefe
b) begebene o&ffentliche Namenspfandbriefe
c) Spareinlagen
ca) mit vereinbarter Kiindigungsfrist von drei Monaten
cb) mit vereinbarter Kiindigungsfrist von mehr als drei Monaten

d) andere Verbindlichkeiten
darunter: téglich fallig 927 Mio. € (31.12.2024: 860 Mio. €)

3.631 3.687
3.485 3.987

10.053 10.501

17.169 18.175

darunter: zur Sicherstellung aufgenommener Darlehen an den Darlehensgeber ausgehandigte

Hypotheken-Namenspfandbriefe 0 Mio. € (31.12.2024: 0 Mio. €)
offentliche Namenspfandbriefe 0 Mio. € (31.12.2024: 0 Mio. €)

3. Verbriefte Verbindlichkeiten
a) begebene Schuldverschreibungen
aa) Hypothekenpfandbriefe
ab) offentliche Pfandbriefe
ac) sonstige Schuldverschreibungen

b) andere verbriefte Verbindlichkeiten
darunter: Geldmarktpapiere 0 Mio. € (31.12.2024: 0 Mio. €)

Ubertrag

10.926 10.763
1.661 1.797
4.523 5.367

17.110 17.927

17.110 17.927

35.938 39.468
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in Mio. € 31.12.2025 | 31.12.2024
Ubertrag 35.938 39.468
4. Treuhandverbindlichkeiten - -
darunter: Treuhandkredite 0 Mio. € (31.12.2024: 0 Mio. €)
5. Sonstige Verbindlichkeiten 31 83
6. Rechnungsabgrenzungsposten
a) aus dem Emissions- und Darlehensgeschaft 117 133
b) andere 99 133
216 266
7. Ruckstellungen
a) Ruckstellungen fir Pensionen und ahnliche Verpflichtungen 123 133
b) Steuerriickstellungen 9 10
c) andere Riickstellungen 79 73
211 216
8. Nachrangige Verbindlichkeiten 643 605
9. Instrumente des zusétzlichen aufsichtsrechtlichen Kernkapitals 317 317
10. Fonds fir allgemeine Bankrisiken 139 139
11. Eigenkapital
a) Gezeichnetes Kapital 380 380
b) Kapitalriicklage 1.639 1.639
¢) Gewinnriicklagen
ca) gesetzliche Riicklage 13 13
cb) Riicklage fiir Anteile an einem herrschenden oder mehrheitlich beteiligten Unternehmen - -
cc) satzungsmaRige Riicklagen - -
cd) andere Gewinnriicklagen 426 724
439 737
d) Bilanzgewinn - 20
2.458 2.776
Summe der Passiva 39.953 43.870
1. Eventualverbindlichkeiten
a) Eventualverbindlichkeiten aus weitergegebenen abgerechneten Wechseln - -
b) Verbindlichkeiten aus Birgschaften und Gewahrleistungsvertragen 148 99
c) Haftung aus der Bestellung von Sicherheiten fir fremde Verbindlichkeiten - -
148 99
2. Andere Verpflichtungen
a) Rucknahmeverpflichtungen aus unechten Pensionsgeschéften - -
b) Platzierungs- und Ubernahmeverpflichtungen - -
¢) Unwiderrufliche Kreditzusagen 1.408 1.446
1.408 1.446
Summe der Eventualverbindlichkeiten und anderen Verpflichtungen 1.556 1.545
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ALLGEMEINE GRUNDSATZE DER BILANZIERUNG UND BEWERTUNG

Die Deutsche Pfandbriefbank AG (pbb) mit Sitz in Miinchen ist eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miin-
chen (HRB 41054).

Der Jahresabschluss 2025 der pbb wurde in Ubereinstimmung mit den Rechnungslegungsvorschriften des Handelsge-
setzbuches (HGB) und den rechtsform- beziehungsweise branchenspezifischen Vorschriften des Aktiengesetzes (AktG),
des Kreditwesengesetzes (KWG) und des Pfandbriefgesetzes (PfandBG) aufgestellt. Mafl3geblich fur die Gliederung und
den Inhalt der Bilanz sowie der Gewinn- und Verlustrechnung ist die Verordnung uber die Rechnungslegung der Kredit-
institute (RechKredV).

Der Jahresabschluss beinhaltet Gewinn- und Verlustrechnung, Bilanz und Anhang. Ergadnzend wurde ein Lagebericht
nach den Vorgaben des § 289 HGB erstellt. Die pbb hat vom Wabhlrecht des § 315 Abs. 5 HGB i.V.m. § 298 Abs. 2 HGB
Gebrauch gemacht und den Konzernlagebericht mit dem Lagebericht zusammengefasst. Der zusammengefasste Lage-
bericht ist im Geschéftsbericht 2025 des Konzerns Deutsche Pfandbriefbank (pbb Konzern) enthalten.

Der Vorstand der pbb hat den Jahresabschluss am 3. Marz 2026 unter der Annahme der Unternehmensfortfiihrung
aufgestellt und zur Veroffentlichung freigegeben.

Barreserve
Die Barreserve ist zu Nennbetrégen bilanziert.

Forderungen

Forderungen wurden mit dem Nennbetrag gemal’ § 340e Abs. 2 HGB angesetzt und um gebildete Wertberichtigungen
gekirzt. Unterschiedsbetrage zwischen Nennbetrag und Auszahlungsbetrag, denen Zinscharakter zukommt, werden als
Rechnungsabgrenzungsposten ausgewiesen sowie kapital- und zeitanteilig aufgelést und erfolgswirksam im Zinsergeb-
nis berucksichtigt. Anteilige Zinsen und zinséhnliche Betrdge sind demjenigen Posten beziehungsweise Unterposten
zugeordnet, dem sie zugehdren.

Wertberichtigungen

Fur alle erkennbaren Einzelausfallrisiken im Kreditgeschéaft wurde durch die Bildung von Einzelwertberichtigungen und
Ruckstellungen in Hohe der erwarteten Ausfalle vorgesorgt. Im Rahmen der Einzelwertberichtigungen werden die erwar-
teten individuellen Zahlungsstrome auf Basis des Erwartungswerts verschiedener maoglicher Szenarien ermittelt, um das
akute Ausfallrisiko adéquat zu beriicksichtigen.

Bei der Bewertung der Einzelwertberichtigungen beinhalteten die erwarteten individuellen Zahlungsstrome neben Til-
gungen auch Zinsen und die Diskontierung auf den beizulegenden Wert. Soweit die der Zinsberechnung zugrundelie-
gende Forderung wegen Uneinbringlichkeit bereits voll oder teilweise abgeschrieben beziehungsweise wertberichtigt
worden ist, erfolgt keine ertragswirksame Erfassung von Zinsen. Ergebnisse aus der Auf- und Abzinsung von Kredit-
riickstellungen sind in den Positionen Abschreibungen und Wertberichtigungen auf Forderungen und bestimmte Wert-
papiere sowie Zufihrungen zu Rickstellungen im Kreditgeschéft beziehungsweise Ertrage aus Zuschreibungen zu For-
derungen und bestimmten Wertpapieren sowie aus der Auflésung von Riickstellungen im Kreditgeschaft enthalten.

Latente Ausfallrisiken im Kreditgeschaft sind durch Pauschalwertberichtigungen und Rickstellungen im Kreditgeschaft
(Pauschalrisikovorsorge) abgedeckt. Fur die Ermittlung der Pauschalrisikovorsorge wendet die pbb grundséatzlich ein
modellbasiertes Verfahren an, bei dem als Grundlage die regulatorischen Risikoparameter (Ausfallwahrscheinlich-
keit/Probability of Default — PD, Ausfallverlustquote/Loss Given Default — LGD) sowie Vertragsinformationen der Forde-
rungen, wie zum Beispiel die vertraglich vereinbarten Zahlungsstrome, verwendet werden. Die regulatorischen Risikopa-
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rameter werden geeignet transformiert. Bei der Transformation werden Parameter auf Basis von historischen Verluster-
fahrungen verwendet. Bei den Modellen fir Zweckgesellschaften werden die Ausfallwahrscheinlichkeiten mit den erwar-
teten Immobilienmarktwerten und dem erwarteten 5-Jahres-Swapsatz je Wahrung transformiert; bei Nichtzweckgesell-
schaften wird mit den erwarteten Immobilienmarktwerten transformiert.

Die IDW-Stellungnahme zur Rechnungslegung IDW RS BFA 7 hat die Berticksichtigung vorhersehbarer, aber noch nicht
bei einzelnen Kreditnehmern konkretisierter Adressenausfallrisiken im Kreditgeschéaft von Kreditinstituten zum Gegen-
stand. IDW RS BFA 7 ermdglicht es IFRS-Bilanzierern, die IFRS 9-Methodik grundsétzlich auch zur Ermittlung der HGB-
Pauschalwertberichtigung anzuwenden. Die pbb nutzt diese Méglichkeit.

Die pbb hat im Juni 2025 beschlossen, ihr US-Geschaft vollstéandig einzustellen und will das dortige Portfolio wertscho-
nend abbauen, verbriefen oder verduf3ern. Die pbb hat dazu als eine MalRnahme im Dezember 2025 einen signifikanten
Risikotransfer (Significant Risk Transfer/SRT) auf synthetischer Basis mit mehreren Fonds von Oaktree Capital Ma-
nagement, L.P. (,Oaktree"), einem globalen Investmentmanager mit Hauptsitz in den USA, abgeschlossen. Oaktree hat
eine Absicherung des Kreditrisikos fur eine Mezzanine-Tranche des Grofteils des nicht-leistungsgestdrten US-Portfolios
der pbb in Héhe von rund 321 Mio. USD ibernommen. Das zugrunde liegende US-Portfolio umfasst hauptsachlich Dar-
lehen von Biroimmobilien. Zum 31. Dezember 2025 hatten die zugrundeliegenden Kredite einen Buchwert von 1.751
Mio. €, die zu 95% im signifikanten Risikotransfer berlcksichtigt sind. Die Mezzanine-Tranche wirkt nach einem von der
pbb zu tragenden Erstausfall-Teil (First Loss Piece). Die zugrundeliegenden Kredite waren zum 31. Dezember mit Stufe
2 Wertberichtigungen pauschalwertberichtigt.

Im Rahmen der SRT-Transaktion zeichnete Oaktree eine von der pbb begebene und von Oaktree barbesicherte verzins-
liche Credit-Linked Note in Hohe der Mezzanine-Tranche. Die zugrundeliegenden Kredite verbleiben auf der Bilanz der
pbb und generieren weiterhin Zinsertrage, wohingegen die Pramie fir den SRT Zinsaufwand sein wird. Fir die zugrun-
deliegenden Kredite ist weiterhin Risikovorsorge zu bilden. Soweit mit einer Erstattung aus dem SRT gerechnet werden
kann, erfolgt eine Berlicksichtigung in der Ermittlung der Pauschalwertberichtigung.

Im Jahr 2025 hat die pbb eine Anderung bei der Bewertung der der Pauschalwertberechtigungen vorgenommen. Fiir die
Ermittlung der Pauschalwertberichtigung werden als Grundlage unter anderem die Risikoparameter Ausfallwahrschein-
lichkeit (PD) und Ausfallverlustquote (LGD) herangezogen. Die regulatorischen Risikoparameter werden geeignet trans-
formiert.

Fur sein REF-Geschaft hat die pbb bisher die drei Transformationsparameter 5-Jahres-Swapsatz je Wahrung, Entwick-
lung von Sicherheitenmarktwerten differenziert nach Objekttypen und Regionen und Arbeitslosenrate angewendet. In
einer durchgefuhrten Analyse wurde gezeigt, dass der Einfluss des Parameters Arbeitslosenrate auf die Ausfallwahr-
scheinlichkeit in den vergangenen Jahren in einem veranderten Marktumfeld — insbesondere vor dem Hintergrund von
New Work — gesunken ist. Er ist nicht mehr statistisch signifikant und wird daher aus der Transformation entfernt. Daher
wird dieser Parameter nicht mehr fir die Transformation genutzt, sondern nur noch die beiden Parameter 5-Jahres-
Swapsatz je Wahrung und Entwicklung von Sicherheitenmarktwerten differenziert nach Objekttypen und Regionen. Aus
der Anderung resultierte eine Auflésung von Risikovorsorge in Héhe von 1 Mio. €, die auf finanzielle Vermdgensgegen-
stande entfiel.

Zur Ermittlung der Pauschalrisikovorsorge werden verschiedene Szenarien wahrscheinlichkeitsgewichtet. Die pbb hat flr
die Ermittlung der Pauschalrisikovorsorge unverandert zum Vorjahr ein Basis-Szenario mit einer Gewichtung von 55%
(31. Dezember 2024: 55%), ein positives Szenario mit einer Gewichtung von 5% (31. Dezember 2024: 5%) und ein
negatives Szenario mit einer Gewichtung von 40% (31. Dezember 2024: 40%) zugrunde gelegt. Bei Forderungen, die
seit der Kreditvergabe eine signifikante Erhohung des Risikos eines Verlustes beziehungsweise Ausfalls erfahren haben,
wird der erwartete Verlust der gesamten Restlaufzeit erfasst.

Zum 31. Dezember 2025 hat die pbb einen Management Overlay in Ho6he von 27 Mio. € gebildet, da die modellbasiert
ermittelte Risikovorsorge aus Sicht des Vorstands der pbb die aktuellen Unsicherheiten und Risiken in der Entwicklung
der Volkswirtschaft und den Immobilienfinanzierungsméarkten der USA nicht adaquat widerspiegelte. Zum einen umfass-
te der Management Overlay eine Anpassung der modellbasiert ermittelten Ausfallverlustquoten (LGDs) fiir das gesamte
nicht-leistungsgestorte US-Geschaft. Dabei wurden die aus langfristig historischen Mittelwerten abgeleiteten LGDs durch
aktuelle Verwertungsschéatzungen ersetzt. In dieser Bemessung wurde die Verwertungsstrategie durch den abgeschlos-
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senen signifikanten Risikotransfer (SRT) berucksichtigt. Zum anderen wurden US-Immobilienfinanzierungen ohne Indi-
katoren fir eine beeintréchtigte Bonitét kollektiv in Hohe der ber die Laufzeit erwarteten Kreditverluste bevorsorgt. Zum
31. Dezember 2024 hatte die pbb keine Anpassungen der erwarteten Kreditverluste in Form eines Management Over-
lays vorgenommen, da aus ihrer Sicht die modellbasiert ermittelte Risikovorsorge die aktuelle Risikosituation adaquat
widerspiegelte.

Die Wahlrechte des § 340f Abs. 3 HGB i.V.m. § 340c Abs. 2 HGB wurden in Bezug auf den kompensatorischen Ausweis
von Ertragen und Aufwendungen (sogenannte ,Uberkreuzkompensation®) in Anspruch genommen.

Wertpapiere
Wertpapiere des Liquiditatsvorsorgebestandes werden nach dem strengen Niederstwertprinzip bewertet und zum Stich-
tag mit ihrem etwaigen niedrigeren Wert nach § 253 Abs. 4 Satz 1 HGB bilanziert.

Der Ansatz von Wertpapieren des Anlagevermdgens erfolgt zu Anschaffungskosten beziehungsweise fortgefiihrten
Anschaffungskosten. Die Bilanzierung erfolgt nach § 253 Abs. 3 HGB i.V.m. § 340e HGB (gemildertes Niederstwertprin-
zip). Bei voraussichtlich dauernder Wertminderung werden die Wertpapiere im Anlagevermdgen mit dem niedrigeren
beizulegenden Wert angesetzt. Die Prifung auf Vorliegen einer voraussichtlich dauernden Wertminderung erfolgt regel-
mafig und wird widerlegbar angenommen, wenn bonitatsbedingt Zweifel an der Einbringlichkeit der geschatzten zukinf-
tigen Zahlungsstrome bestehen. Fir latente Ausfallrisiken der Wertpapiere des Anlagevermégens wurde eine pauschale
Vorsorge gebildet. Die Ermittlung erfolgte auf Basis der erwarteten Verluste. Fallt der Grund fiir eine vorgenommene
Abschreibung weg, sind Zuschreibungen bis maximal zu den fortgefiihrten Anschaffungskosten vorzunehmen.

Zur Ermittlung der beizulegenden Zeitwerte werden grundsatzlich stichtagsbezogene Transaktions- beziehungsweise
Borsenkurse herangezogen. Sollten diese nicht vorhanden sein, werden anerkannte Bewertungsmodelle verwendet, bei
denen die Modellparameter aus vergleichbaren Markttransaktionen abgeleitet werden. Soweit fir Transaktionen keine
Transaktions- beziehungsweise Borsenpreise vorlagen, wurde auf interne Bewertungsmodelle zuriickgegriffen. Bei der
Bewertung finden grundsatzlich Marktparameter oder Marktpreise, die aus zwangsweisen Liquidationen oder Notverkau-
fen stammen, keine Anwendung.

In den Geschéftsjahren 2025 und 2024 wurden keine Wertpapiere zwischen Umlauf- und Anlagevermdgen umgeglie-
dert.

Wertpapierleihe- und Repo-Geschifte

Pensionsgeschéafte werden nach den geltenden Grundsétzen des § 340b HGB ausgewiesen. Verliehene Wertpapiere
sind aufgrund des wirtschaftlichen Eigentums weiterhin bei der pbb bilanziert, wahrend entliehene Wertpapiere nicht in
der Bilanz ausgewiesen sind. Die gestellten Barsicherheiten fir Wertpapierleihegeschéfte werden als Forderungen (in
Abhangigkeit von der Gegenpartei entweder als Forderungen an Kreditinstitute oder Forderungen an Kunden), erhaltene
Sicherheiten als Verbindlichkeiten (in Abhéngigkeit von der Gegenpartei entweder als Verbindlichkeiten gegeniber Kre-
ditinstituten oder Verbindlichkeiten gegeniiber Kunden) ausgewiesen.

Anteile an verbundenen Unternehmen und Beteiligungen

Anteile an verbundenen Unternehmen und Beteiligungen werden zu Anschaffungskosten bilanziert, gegebenenfalls
vermindert um auRerplanméRige Abschreibungen auf den niedrigeren beizulegenden Wert. Sofern die Griinde der au-
RerplanméaRigen Abschreibung entfallen sind, erfolgt eine Wertaufholung.

Die pbb hat Wertminderungsprifungen gemaf § 253 Abs. 3 HGB ihrer Anteile an verbundenen Unternehmen durchge-
fuhrt. Im Geschaftsjahr wurde im Rahmen der Bewertung der Anteile an verbundenen Unternehmen und Beteiligungen
das gemilderte Niederstwertprinzip nicht angewendet. Die Bewertung erfolgte unter Beriicksichtigung des IDW S1i.V.m.
IDW RS HFA 10.

Im Méarz 2025 wurde die pbb invest GmbH mit Sitz in Miinchen gegriindet, deren alleinige Gesellschafterin die pbb Be-
teiligungs GmbH mit Sitz in Munchen, eine hunterprozentige Tochtergesellschaft der pbb, ist. Das Stammkapital der
Gesellschaft betragt 25.000 €.
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Im Berichtszeitraum wurden die jeweils hundertprozentigen Tochtergesellschaften Alabama Four Asset Management
LLC, Alabama Five Asset Management LLC, Alabama Six Asset Management LLC und Alabama Seven Asset Ma-
nagement LLC mit Sitz in Atlanta, USA, gegrundet. Die Gesellschaften werden zur Restrukturierung von Immobilienfi-
nanzierungen der pbb in den USA eingesetzt.

Immaterielle Vermdgensgegenstande

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermdgensgegenstande wurden zu Anschaffungskosten bis maximal zu den fortge-
fuhrten Anschaffungskosten vermindert um planmafige und, sofern notwendig, um auferplanméfRlige Abschreibungen
bilanziert. Softwareprodukte, die in einem engen technischen und funktionalen Zusammenhang stehen, werden als ein
einheitlicher Vermodgensgegenstand bilanziert. Die planmafRligen Abschreibungen werden anhand der wirtschaftlichen
Nutzungsdauer ermittelt. FUr selbst geschaffene immaterielle Vermdgensgegenstande des Anlagevermogens wird das
Aktivierungswahlrecht des § 248 Abs. 2 HGB nicht in Anspruch genommen.

Sachanlagen

Die Bewertung der Sachanlagen erfolgte zu den Anschaffungs- und Herstellungskosten, vermindert um planméRige und,
sofern notwendig, um auflerplanmafige Abschreibungen. Den planmaRigen linearen Abschreibungen liegen die der
geschatzten Nutzungsdauer entsprechenden Abschreibungsséatze zugrunde, die auch steuerlich geltend gemacht wer-
den. Die wirtschatftliche Nutzungsdauer betragt fur Einbauten in fremde Anwesen 5 bis 15 Jahre, EDV-Anlagen (im wei-
teren Sinne) 3 bis 5 Jahre und sonstige Betriebs- und Geschéftsausstattung 3 bis 25 Jahre.

Geringwertige Vermdgensgegenstande mit Anschaffungskosten bis 250 € wurden im Jahr der Anschaffung voll abge-
schrieben. Fir abnutzbare bewegliche Wirtschaftsguter mit Anschaffungskosten von mehr als 250 € bis 1.000 € wurde
geman § 6 Abs. 2a EStG ein Sammelposten gebildet. Dieser Sammelposten wird Uber fiinf Geschéftsjahre linear abge-
schrieben.

Aktiver Unterschiedsbetrag aus der Vermdgensverrechnung

An Mitarbeiter abgetretene Anspriiche aus Riickdeckungsversicherungen stellen Vermdgensgegenstande dar, die dem
Zugriff aller Gbrigen Glaubiger entzogen sind und ausschlieBlich der Erfiillung von Schulden aus Altersversorgungsver-
pflichtungen oder vergleichbaren langfristig féalligen Verpflichtungen dienen. Diese Anspriiche werden daher nach § 253
Abs. 1 Satz 4 HGB i.V.m. § 246 Abs. 2 Satz 2 HGB zum beizulegenden Zeitwert bewertet und mit den Rickstellungen
des jeweiligen Versorgungsplans verrechnet. Als beizulegende Zeitwerte werden dabei die jeweiligen Rickkaufswerte
angesetzt. Entsprechend werden Aufwendungen und Ertrdge aus den Rickdeckungsversicherungen und aus der Abzin-
sung der zugehdrigen Pensionsriickstellungen verrechnet. Aktiviilberhdnge aus dieser Vermdgensverrechnung werden
unter der entsprechenden Bezeichnung in einem gesonderten Posten ausgewiesen.

Derivate

Derivative Finanzinstrumente dienen Uberwiegend der Absicherung von Zins- und Wahrungsrisiken im Rahmen der
Gesamtbankrisikosteuerung. Die mit Kunden abgeschlossenen Derivate, die kundenseitig der Sicherung von Zinsande-
rungen dienen, werden regelmafRig durch gegenlaufige Geschéfte am Interbankenmarkt abgesichert oder im Rahmen
der Makro-Zinssteuerung ausgesteuert. Zinsbezogene derivative Finanzinstrumente werden grundséatzlich im Rahmen
der Gesamtbetrachtung des Zinsanderungsrisikos des Bankbuches abgebildet. Wahrungsbezogene derivative Finanzin-
strumente werden im Rahmen der Fremdwé&hrungsumrechnung nach § 340h HGB berticksichtigt. Zinsertrdge und Zins-
aufwendungen aus derivativen Finanzgeschaften werden brutto ausgewiesen.

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten werden mit dem Erflllungsbetrag passiviert. Der Unterschied zwischen Erfiillungs- und Ausgabebetrag
der Verbindlichkeiten wird in Ausiibung des Wahlrechts nach § 250 Abs. 3 HGB in die Rechnungsabgrenzung eingestellt,
kapital- und zeitanteilig aufgeldst und erfolgswirksam im Zinsergebnis berticksichtigt. Anteilige Zinsen und zinsahnliche
Betrage sind demjenigen Posten beziehungsweise Unterposten zugeordnet, dem sie zugehoren. Der Ansatz von Zero-
Bonds erfolgt mit dem Emissionsbetrag zuzuglich anteiliger Zinsen gemaf der Emissionsrendite.

Ruckstellungen

Fur ungewisse Verbindlichkeiten und drohende Verluste werden Rickstellungen in Hoéhe des nach verninftiger kauf-
mannischer Beurteilung notwendigen Erfiillungsbetrages angesetzt. Sofern die urspringliche Restlaufzeit einer Rick-
stellung mehr als ein Jahr betragt, erfolgt grundséatzlich eine Abzinsung mit den von der Deutschen Bundesbank verof-
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fentlichten, restlaufzeitspezifischen Zinsséatzen. Sofern sich Drohverlustriickstellungen aus einer Zeitwertbewertung von
schwebenden Geschaften auf Basis barwertiger Marktwertberechnungen ergeben, werden diese im Sinne des IDW RS
HFA 4 Tz. 44 nicht abgezinst, sondern mit ihrem negativen (beizulegenden) Zeitwert angesetzt. Bei Rickstellungen mit
einer urspringlichen Restlaufzeit von bis zu einem Jahr wird vom Abzinsungswahlrecht kein Gebrauch gemacht. Die
durch Zeitablauf bedingte Erhthung des Barwerts der Ruckstellungen wird monatsgenau gerechnet.

In die Bemessung der Riickstellungen fur Rechtsrisiken gehen vor allem der Streitwert und mdogliche Inanspruchnahmen
ein. Dabei greift die pbb auch auf Gutachten von externen Anwalten zurtick.

Ergebnisse aus der Auf- und Abzinsung von nicht bankgeschéaftlichen Riickstellungen werden in den sonstigen betriebli-
chen Ertragen beziehungsweise den sonstigen betrieblichen Aufwendungen ausgewiesen, wohingegen Ergebnisse aus
der Auf- und Abzinsung von Rickstellungen im Zusammenhang mit Bankgeschaften (ausgenommen Risikovorsorge) im
Zinsertrag beziehungsweise Zinsaufwand gezeigt werden.

Die Riickstellungen fiir Pensionsverpflichtungen werden nach der Projected-Unit-Credit-Method bewertet. Bei dieser
Methode handelt es sich um ein sachgerechtes Verfahren, welches objektiv nachpriifbare Kriterien zugrunde legt.

Fir die Berechnungen lagen folgende Pramissen zugrunde:
Abzinsungssatz: 2,05% p.a. (31. Dezember 2024: 1,90% p.a.)
Einkommenstrend: 2,50% p.a. (31. Dezember 2024: 2,50% p.a.)
Rentendynamik: 2,0% p.a. (31. Dezember 2024: 2,25% p.a.)
Sterbetafel: K. Heubeck ,Richttafeln 2018 G*

Fur die Berechnung wurde eine altersabhéngige Fluktuation beruicksichtigt. Fur die im Geschaftsjahr 2025 und 2024
amtierenden Vorstandsmitglieder wurde von einem Einkommenstrend von 0% ausgegangen.

Die Abzinsung der Riickstellungen fur Pensionsverpflichtungen erfolgte fir das Geschéftsjahr 2025 gemal § 253 Abs. 2
HGB pauschal mit dem durchschnittlichen Marktzinssatz der vergangenen zehn Jahre, der sich bei einer angenomme-
nen Restlaufzeit von 15 Jahren ergibt. Der Unterschiedsbetrag zwischen dem Ansatz der Rickstellungen fir Pensionen
zum 31. Dezember 2025 unter Verwendung des durchschnittlichen Marktzinssatzes Uber die vergangenen zehn Jahre
von 2,05% (31. Dezember 2024: 1,90%) sowie des durchschnittlichen Marktzinssatzes uUber die vergangenen sieben
Jahre von 2,21% (31. Dezember 2024: 1,97%) ist im Berichtsjahr negativ. Einer Ausschuttungssperre (§ 253 Abs. 6 Satz
2 HGB) unterliegt ein positiver Unterschiedsbetrag, der sich aus der Bewertung der Altersversorgungsverpflichtungen
mit dem 10-Jahres-Durchschnittszins gegeniiber der Bewertung mit dem 7-Jahres-Durchschnittszins ergibt. Da durch
die historische Zinsentwicklung der 7-Jahres-Durchschnittzins zum Stichtag tber dem 10-Jahres-Durchschnittszins lag,
ergab sich ein negativer Unterschiedsbetrag in Héhe von 5 Mio. € (31.12.2024: 3 Mio. €), so dass zum 31. Dezember
2025 wie auch zum 31. Dezember 2024 keine Ausschuttungssperre zum Tragen kam.

Aus der Anwendung des IDW RH FAB 1.021 zur Bewertung von Ruckstellungen fur riickgedeckte Altersvorsorgever-
pflichtungen wurden die Anspriiche aus Riickdeckungsversicherungen um 22 Mio. € (2024: 18 Mio. €) reduziert. Im Jahr
2025 ergab sich somit daraus ein Aufwand in Hohe von 4 Mio. € (2024: 3 Mio. €). Die Umsetzung des Rechnungsle-
gungshinweises erfolgte mit dem Deckungskapitalverfahren unter der Wahl des Passivprimats. Dabei wurde mithilfe der
von der Deutschen Aktuarvereinigung (DAV) genannten Biometriefaktoren eine multiplikative Umschétzung der biomet-
rischen Rechnungsgrundlagen zwischen den Richttafeln 2018 G von Klaus Heubeck und den DAV-Tafeln vorgenom-
men.

Eventualverbindlichkeiten und andere Verpflichtungen werden zum Nennbetrag abziglich gebildeter Riickstellungen
unter dem Strich ausgewiesen.

Bewertungseinheiten

In Folge der zunehmenden Verlagerung der Zinsrisikosteuerung der pbb, von einer Einzel- hin zu einer Gesamtzins-
buchbetrachtung, werden die Derivate der Zinssicherung grundsatzlich der Makro-Zinssicherung zugeordnet. Entspre-
chend erfolgt auch die Beurteilung und Bewertung im Rahmen der Gesamtbankrisikosteuerung. Zum 31. Dezember
2025 und 31. Dezember 2024 bestanden keine Bewertungseinheiten (Mikro-Sicherungsbeziehungen).
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Verlustfreie Bewertung

Die pbb hat gemaR der Stellungnahme zur verlustfreien Bewertung von zinstragenden Geschéften des Bankbuches
(IDW RS BFA 3 n.F.) zum Bilanzstichtag eine verlustfreie Bewertung unter Anwendung der barwertigen Methode durch-
gefuihrt. Als Bewertungsobjekt wird — dem Risikomanagement folgend — ein Zinsbuch mit bilanziellen und aul3erbilanziel-
len Geschéften betrachtet. Der errechneten barwertigen Marge der Bestandsgeschéfte im Zinsbuch werden kalkulatori-
sche Refinanzierungskosten und auf das Bestandsgeschéft entfallende, bis zum Ablauf des Bestandes betrachtete,
barwertig ermittelte Verwaltungs- und Risikokosten gegenibergestellt. Zum 31. Dezember 2025 und zum 31. Dezember
2024 bestand kein Verpflichtungsiiberschuss aus dem Bewertungsobjekt.

Negative Zinsen
Die pbb weist, wenn vorhanden, negative Zinsen fur aktivische Finanzinstrumente in den Zinsaufwendungen und positi-
ve Zinsen fur passivische Finanzinstrumente in den Zinsertragen aus.

IBOR-Reform

Interbankensétze (Interbank Offered Rates, IBOR) dienen als Referenzgréf3en fir die Preisbildung und Berechnung von
Zahlungsstrémen einer Vielzahl von Finanzinstrumenten. Aufgrund der erstmalig im Rahmen des LIBOR-Skandals of-
fenbarten Schwachen der bisherigen Interbankenséatze arbeiten Gesetzgeber und Aufsichtsbehérden weltweit darauf
hin, ein System mit transaktionsbasierten, risikofreien Referenzzinssatzen (RFR) zu etablieren oder die Ermittlung der
Referenzzinssétze zu reformieren.

Das European Money Markets Institute (EMMI) tberarbeitete 2019 die Berechnungsmethodik des EURIBOR-Zinssatzes
und stellte auf eine Hybridmethode um. Seit Juli 2019 ermittelt und veréffentlicht EMMI den reformierten EURIBOR-
Zinssatz. Die EU-BMR-Konformitat des Uberarbeiteten EURIBOR-Zinssatzes ermdglicht es den Marktteilnehmern und
somit auch der pbb, bis auf Weiteres EURIBOR-Zinsséatze sowohl fiir bestehende als auch fir neue Vertrage als Refe-
renzzinssatz zu nutzen. Die pbb erwartet, dass der EURIBOR-Zinssatz zumindest fur die kommenden Jahre als Refe-
renzzinssatz bestehen bleibt.

Zu den moglichen handelsbilanziellen Auswirkungen der IBOR-Reform hat der Fachausschuss Unternehmensberichter-
stattung (FAB) des Instituts der deutschen Wirtschaftsprifer (IDW) zusammen mit dem Bankenfachausschuss (BFA)
des IDW im September 2019 den Rechnungslegungshinweis ,Handelsbilanzielle Folgen der Anderung bestimmter Refe-
renzzinssatze (,IBOR-Reform*) fiir Finanzinstrumente” (IDW RH FAB 1.020) veroffentlicht. Die pbb hat diesen Rech-
nungslegungshinweis bei der Erstellung des Jahresabschlusses 2025 beriicksichtigt.

Wahrungsumrechnung

Auf Fremdwéhrung lautende Vermdgensgegenstande, Schulden und aul3erbilanzielle Geschéfte werden im Rahmen der
besonderen Deckung nach § 340h HGB i.V.m. § 256a HGB zum Bilanzstichtag mit dem Devisenkassamittelkurs umge-
rechnet. Die im Rahmen der Wahrungsumrechnung durch die pbb genutzte Konzeption der besonderen Deckung be-
zieht lediglich Fremdwé&hrungsaktiva und -passiva mit ein, die eine Betrags- sowie Wahrungsidentitat aufweisen. Sicher-
gestellt wird die Erflllung dieser zwei Kriterien durch ein internes Refinanzierungsmodell. Der Ausweis der hieraus resul-
tierenden Umrechnungsertrage und -aufwendungen erfolgte abweichend von § 340a Abs. 1 HGB i.V.m. § 277 Abs. 5
Satz 2 HGB im Hinblick auf Klarheit und Ubersichtlichkeit nicht als gesonderte Positionen in der Gewinn- und Verlust-
rechnung unter dem Posten Sonstige betriebliche Ertrdge beziehungsweise Sonstige betriebliche Aufwendungen. Die
entsprechenden Angaben erfolgten im Anhang unter den GuV-Posten 7 beziehungsweise 10. Offene Fremdwahrungspo-
sitionen aus Grundgeschaften werden weitestgehend durch Kassageschafte oder geeignete Derivate geschlossen. Um-
rechnungsergebnisse aus Positionsspitzen in einer Wahrung werden grundsétzlich imparitatisch behandelt. Ertrage und
Aufwendungen in fremder Wahrung werden mit dem Kurs ihres Entstehungstages erfasst. In diesem Gesamtkontext
wurden die Besonderheiten der handelsrechtlichen Fremdwahrungsumrechnung bei Instituten (IDW RS BFA 4) vollum-
fanglich beachtet.

Latente Steuern

Latente Steuern werden auf temporare Differenzen zwischen den handelsrechtlichen und den steuerlichen Wertansatzen
von Vermdgensgegenstéanden, Schulden und Rechnungsabgrenzungsposten ermittelt. Fir den Ansatz latenter Steuern
nach § 274 Abs. 1 HGB nimmt die pbb grundsatzlich die Mdglichkeit der Saldierung aktiver und passiver latenter Steuern
in Anspruch. Ein Uberhang aktiver iiber passive latente Steuern wird nicht angesetzt.
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Aktive Latenzen entstehen bei der pbb insbesondere durch die Bildung steuerlich nicht anerkannter sonstiger Rickstel-
lungen, aus einer steuerrechtlich abweichenden Bewertung von Pensionsriickstellungen, Bewertungsdifferenzen auf-
grund sogenannter einseitiger Terminierungen von aufgeldsten Hedge-Beziehungen sowie aufgrund unterschiedlicher
Ansétze bei der Risikovorsorge und den immateriellen Anlagewerten. Zum Bilanzstichtag bestanden passive Latenzen
vor allem aufgrund von Bewertungsdifferenzen bei Soft- und Hardware, da diese steuerlich im Zugangsjahr vollstéandig
abgeschrieben wird. Die bestehenden steuerlichen Verlustvortrage erhéhen die aktiven Steuerlatenzen in Hohe ihrer
Nutzbarkeit. Die Bewertung der latenten Steuer erfolgte durch einen kombinierten Ertragsteuersatz von 27,06%
(31. Dezember 2024: 27,67%), der die Korperschaftsteuer, die Gewerbesteuer und den Solidaritatszuschlag umfasst.

Die pbb wendet die Ausnahme von der Bilanzierung der latenten Steuern an, die sich aus der Umsetzung der globalen
Steuervorschriften zur Mindestbesteuerung durch die jeweiligen Lander ergeben. Die pbb ist nicht in Landern tétig, die
einen Steuersatz unter der Grenze von 15 % haben.

Rechnungsabgrenzungsposten

Als aktive und passive Rechnungsabgrenzungsposten sind gemaf § 250 Abs. 1 und 2 HGB Ausgaben beziehungsweise
Einnahmen vor dem Abschlussstichtag auszuweisen, soweit sie Aufwand beziehungsweise Ertrag flr eine bestimmte
Zeit nach dem Abschlussstichtag darstellen. Die pbb weist als aktive Rechnungsabgrenzungsposten das Disagio aus
Schuldverschreibungen und das Agio aus Forderungen und als passive Rechnungsabgrenzungsposten das Damnum
aus Forderungen und das Agio aus Schuldverschreibungen und aufgenommenen Darlehen aus. Bei Derivaten ergeben
sich Rechnungsabgrenzungsposten aus Options- und Upfrontpramien.

Hinweis

Der Abschluss wird in Euro erstellt und grundsétzlich auf Millionen Euro (Mio. €) gerundet. Bei der Angabe von Informa-
tionen wird der Grundsatz der Wesentlichkeit beachtet. Bei Zahlenangaben kénnen sich bei Summenbildungen aufgrund
von Rundungen geringfugige Abweichungen ergeben. Alle Betrdge unter 500.000 € werden als Null beziehungsweise
als Nullsalden mit einem Strich dargestellt.
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ANGABEN ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Die Zinsertrage aus Kredit- und Geldmarktgeschéften beinhalten Vorfélligkeits- und Nichtabnahmeentschadigungen in
Hohe von 9 Mio. € (2024: 3 Mio. €).

Die Zinsaufwendungen aus Hypothekenpfandbriefen, offentlichen Pfandbriefen und sonstigen Schuldverschreibungen
betrugen 738 Mio. € (2024: 754 Mio. €).

Bei den unter den Kundenforderungen ausgewiesenen Forderungen aus Finanzierungsleasingvertragen in Hohe von
116 Mio. € (31. Dezember 2024: 130 Mio. €) beliefen sich die Zinsertrage auf insgesamt 2 Mio. € (2024: 3 Mio. €).

Negative Zinsen aus nicht derivativen finanziellen Vermdgenswerten, die im Zinsaufwand auszuweisen waren, fielen
nicht an (2024: keine negativen Zinsen aus nicht derivativen Vermdgenswerten). Innerhalb des Zinsertrags waren keine
positiven Zinsen aus nicht derivativen finanziellen Verbindlichkeiten zu verzeichnen (2024: keine positiven Zinsen aus
nicht derivativen finanziellen Verbindlichkeiten). Swap-Transaktionen ergaben per Saldo positive Zinsaufwendungen in
Hohe von 2 Mio. € (2024: per Saldo positive Zinsaufwendungen in Hohe von 1 Mio. €).

Die Provisionsertrage enthalten im Wesentlichen Vorausgebuhren in Héhe von 6 Mio. € (2024: 7 Mio. €) und Ertréage aus
Birgschaftsprovisionen von 2 Mio. € (2024: 2 Mio. €). Die Provisionsaufwendungen beinhalten 4 Mio. € Aufwendungen
far Provisionen im Einlagengeschéft (2024: 5 Mio. €) und Gebiihren aus dem Wertpapier- und Depotgeschéft in Héhe
von 1 Mio. € (2024: 1 Mio. €).

Die sonstigen betrieblichen Ertrage enthalten Auflésungen von sonstigen Riickstellungen im Nichtkreditgeschaft in Hohe
von 25 Mio. € (2024: Auflésungen von sonstigen Rickstellungen im Nichtkreditgeschéaft in Hohe von 22 Mio. €). Perio-
denfremde Ertrage betrugen 0 Mio. € (2024: 5 Mio. €). Dariiber hinaus profitierte die Position von einer Zahlung in Hohe
von 16 Mio. € im Rahmen eines Vergleichs, der im Zusammenhang mit einem Rechtsstreit einer Vorgéangergesellschaft
der pbb stand. Aus der Wahrungsumrechnung ergaben sich keine Ertrage (2024: keine Ertrage). Ertrdge aus Kursge-
winnen eigener Schuldverschreibungen summierten sich auf 1 Mio. € (2024: 30 Mio. €).

Der Saldo aus den verrechneten Zinsertragen aus der Ruckdeckungsversicherung und Aufwendungen aus der Aufzin-
sung von Pensionsverpflichtungen ergab einen Nettoertrag in Hohe von 0 Mio. € (2024: 1 Mio. €).

Die Ertréage aus der Aufzinsung von anderen Riickstellungen beliefen sich auf 5 Mio. € (2024: 3 Mio. €).

Die allgemeinen Verwaltungsaufwendungen setzen sich aus Personalaufwendungen in Héhe von 139 Mio. € (2024:
138 Mio. €) und anderen Verwaltungsaufwendungen in H6he von 113 Mio. € (2024: 133 Mio. €) zusammen.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthielten Zufilhrungen zu sonstigen Rickstellungen im Nichtkreditgeschéft
in Hohe von 14 Mio. € (2024: 12 Mio. €). Kursverluste eigener Schuldverschreibungen ergaben Aufwendungen in Héhe
von 1 Mio. € (2024: 38 Mio. €). Daruber hinaus enthielt der Posten Aufwendung und Beitrage sowie Umlagen fir die
européische Bankenabgabe und die BaFin in H6he von 1 Mio. € (2024: 1 Mio. €). Aus der Wahrungsumrechnung ent-
standen Aufwendungen in Hohe von 1 Mio. € (2024: Aufwendungen in Héhe von 4 Mio. €).

Die Aufwendungen aus der Aufzinsung von anderen Rickstellungen werden unter dem sonstigen betrieblichen Aufwand
ausgewiesen und beliefen sich auf 1 Mio. € (2024: 1 Mio. €).
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Die Abschreibungen, Zuschreibungen und Wertberichtigungen auf Forderungen und bestimmte Wertpapiere sowie Zu-
fuhrungen und Auflésungen zu Rickstellungen im Kreditgeschaft in Hohe von netto 410 Mio. € (2024: netto 127 Mio. €)
setzten sich aus Pauschalwertberichtigungen (Nettozufiihrung) in Hohe von 29 Mio. € (2024: Nettoauflésung in Héhe
von 7 Mio. €), Einzelwertberichtigungen von Forderungen sowie Auflésungen zur Niederstwertabschreibung von be-
stimmten Wertpapieren und Darlehen in Hohe von netto 382 Mio. € (2024: netto 134 Mio. €) zusammen. Im Geschéfts-
jahr 2025 betrugen Eingénge auf abgeschriebene Forderungen 1 Mio. € (2024: Eingdnge in Hohe von weniger als
1 Mio. € auf abgeschriebene Forderungen).

Die Bildung des Management Overlays, die im Berichtsjahr zu einer Erhéhung der Pauschalwertberichtigungen fuhrte,
ist in den allgemeinen Grundsatzen der Bilanzierung und Bewertung naher erlautert.

Im Geschéftsjahr 2025 ergaben sich Nettoertrdge in Hohe von 12 Mio. € (2024: Nettoertrage in Hohe von 116 Mio. €)
aus Abschreibungen, Zuschreibungen und Wertberichtigungen auf Beteiligungen, Anteile an verbundenen Unternehmen
und wie Anlagevermdgen behandelte Wertpapiere. Dabei entfielen Nettoertrage in Hohe von insgesamt 39 Mio. € auf
Verkaufsgewinne (2024: Nettoertrage in Hohe von insgesamt 117 Mio. € auf Verkaufsgewinne und 1 Mio. € auf die Auf-
I6sung von Pauschalwertberichtigungen) auf Wertpapiere des Anlagevermdgens. Die Abschreibungen auf Beteiligungen
und Anteile an verbundenen Unternehmen betrugen 28 Mio. € (2024: 2 Mio. €).

Das auRerordentliche Ergebnis in H6he von -2 Mio. € (2024: 0 Mio. €) setzte sich zusammen aus Restrukturierungsauf-
wendungen in Hohe von 3 Mio. € und Auflésungen von Rickstellungen in Hohe von 1 Mio. € und ist auf Personalmal-
nahmen im Zusammenhang mit dem Riickzug aus dem US-Markt zurlickzufiihren.

In 2025 war unter der Position Steuern vom Einkommen und vom Ertrag ein Aufwand von insgesamt 2 Mio. € zu ver-
zeichnen, der sich durch Ertrédge in Hohe von 4 Mio. € fur Vorjahre und Aufwendungen von 6 Mio. € fir das laufende
Jahr ergab.

In 2024 setzte sich der Ertrag in Hohe von 2 Mio. € aus Ertragen von 12 Mio. € fir Vorjahre und und Aufwendungen in
Hohe von 10 Mio. € fir das laufende Jahr zusammen.

Der pbb Konzern fallt in den Anwendungsbereich der Regelungen zur globalen Mindestbesteuerung. Die globale Min-
deststeuer wird auf Ebene der pbb als oberste Muttergesellschaft fiir den Berichtszeitraum in Deutschland erhoben.

AuRRerdem unterliegt die pbb auch im Vereinigten Konigreich sowie in Frankreich, den Niederlanden, Spanien und
Schweden vergleichbaren Regelungen fir ihre in diesen Landern ansassigen Betriebsstatten.

Im Berichtszeitraum ist in keinem Land eine Mindeststeuer entstanden.
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ANGABEN ZUR BILANZ

Deckungsrechnung
in Mio. € 31.12.2025 31.12.2024
A. Hypothekenpfandbriefe
Deckungswerte
Forderungen an Kreditinstitute
a) Hypothekendarlehen - -
Forderungen an Kunden
a) Hypothekendarlehen 16.083 18.129
Sachanlagen (Grundschulden auf bankeigene Grundstiicke) - -
Sonstige Vermdgensgegenstande - -
16.083 18.129
Weitere Deckungswerte
Andere Forderungen an Kreditinstitute - -
Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere 862 724
Forderungen aus Derivaten - -
Deckungswerte insgesamt 16.945 18.853
Summe der deckungspflichtigen Hypothekenpfandbriefe 14.613 15.268
davon Verbindlichkeiten aus Derivaten - -
Uberdeckung 2.332 3.585
B. 6ffentliche Pfandbriefe
Deckungswerte
Forderungen an Kreditinstitute
a) Hypothekendarlehen - -
b) Kommunalkredite 250 250
Forderungen an Kunden
a) Hypothekendarlehen 2 3
b) Kommunalkredite 4.011 7.064
Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere 1.991 934
6.254 8.251
Weitere Deckungswerte
Andere Forderungen an Kreditinstitute - -
Forderungen aus Derivaten - -
Deckungswerte insgesamt 6.254 8.251
Summe der deckungspflichtigen 6ffentlichen Pfandbriefe 5.389 6.550
davon Verbindlichkeiten aus Derivaten - -
Uberdeckung 865 1.701

Deutsche Pfandbriefbank AG  Jahresabschluss 2025 14



Restlaufzeiten ausgewahlter Bilanzposten

in Mio. € 31.12.2025 31.12.2024
Forderungen an Kreditinstitute (Aktivpos. 2) 3.123 4.129
Téglich fallig 2.239 2.934
Forderungen mit Laufzeit 884 1.195
bis drei Monate 234 645
mehr als drei Monate bis ein Jahr 350 -
mehr als ein Jahr bis funf Jahre 300 250
mehr als fiinf Jahre - 300
Forderungen an Kunden (Aktivpos. 3) 30.318 35.516
mit unbestimmter Laufzeit 24 22

bis drei Monate 2.304 3.041
mehr als drei Monate bis ein Jahr 6.139 5.468
mehr als ein Jahr bis finf Jahre 17.024 18.184
mehr als funf Jahre 4.827 8.801
Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere (Aktivpos. 4) 6.065 3.715
davon im Folgejahr fallig werdend 644 485
Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten (Passivpos. 1) 1.659 3.366
Taglich fallig 118 384
Verbindlichkeiten mit vereinbarter Laufzeit oder Kiindigungsfrist 1.541 2.982
bis drei Monate 269 1.717
mehr als drei Monate bis ein Jahr 508 325
mehr als ein Jahr bis finf Jahre 526 637
mehr als funf Jahre 238 303
Verbindlichkeiten gegentber Kunden (Passivpos. 2) 17.169 18.175
Téglich fallig 927 860
Verbindlichkeiten mit vereinbarter Laufzeit oder Kiindigungsfrist 16.242 17.315
bis drei Monate 1.413 1.806
mehr als drei Monate bis ein Jahr 2.293 2.239
mehr als ein Jahr bis finf Jahre 4.789 5.087
mehr als funf Jahre 7.747 8.183
Verbriefte Verbindlichkeiten (Passivpos. 3) 17.110 17.927
a) begebene Schuldverschreibungen 17.110 17.927
davon im Folgejahr fallig werdend 4.501 3.961

b) andere verbriefte Verbindlichkeiten
bis drei Monate
mehr als drei Monate bis ein Jahr
mehr als ein Jahr bis funf Jahre
mehr als funf Jahre
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Zum 31. Dezember 2025 und zum 31. Dezember 2024 existierten keine nachrangigen Vermdgensgegenstande.

Die in den entsprechenden Bilanzposten enthaltenen bérsenfahigen Wertpapiere teilen sich nach bérsennotierten und
nicht bérsennotierten Wertpapieren wie folgt auf:

Borsenféahigkeit von Wertpapieren und Finanzanlagen

bérsennotiert nicht bérsennotiert
in Mio. € 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024
Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere 5.904 3.449 161 266
Aktien und andere nicht festverzinsliche Wertpapiere - -

3 2
Beteiligungen - -
Anteile an verbundenen Unternehmen

Von den Schuldverschreibungen und anderen festverzinslichen Wertpapieren (Aktivpos. 4) hat die pbb fremde Anleihen
mit einem Bilanzwert in Hohe von 6.065 Mio. € (31. Dezember 2024: 3.715 Mio. €) im Bestand. Davon waren
4.651 Mio. € (31. Dezember 2024: 2.733 Mio. €) wie Anlagevermdgen und 1.414 Mio. € (31. Dezember 2024:
982 Mio. €) wie Umlaufvermdgen bewertet.

Zum 31. Dezember 2025 belief sich der beizulegende Zeitwert der Wertpapiere des Anlagevermdgens mit unterlassenen
Abschreibungen auf 1.304 Mio. € und lag somit am Bilanzstichtag unter dem Buchwert in H6he von 1.369 Mio. €. Die
unterlassene Abschreibung betrug zum 31. Dezember 2025 65 Mio. €.

Zum 31. Dezember 2024 waren Wertpapiere des Anlagevermdgens mit einem Buchwert in Héhe von 1.194 Mio. € nicht
mit dem niedrigeren am Bilanzstichtag beizulegenden Zeitwert von 1.119 Mio. € bewertet. Die unterlassene Abschrei-

bung betrug zum 31. Dezember 2024 75 Mio. €.

Die Emittentengruppen teilen sich folgendermalfien auf:

Unterlassene Abschreibungen nach Emittenten

31.12.2025 31.12.2024

offentliche andere
in Mio. € Emittenten Kreditinstitute Emittenten Insgesamt Insgesamt
Buchwert 1.343 21 5 1.369 1.194
Beizulegender Zeitwert 1.278 21 5 1.304 1.119
Unterlassene Abschreibungen im Anlagevermégen 65 - - 65 75

Bei allen Wertpapieren mit unterlassenen Abschreibungen geht die pbb davon aus, dass der Zeitwert lediglich voriiber-
gehend unter dem Buchwert liegt. Zahlungsstérungen beziehungsweise Zweifel an der Einbringlichkeit dieser Wertpa-
piere bestehen in diesem Fall nicht.

Deutsche Pfandbriefbank AG  Jahresabschluss 2025 16



Anteile an verbundenen Unternehmen (Aktivpos. 7)

Kapitalanteil

§ 16 Abs. 4 davon  Eigenkapital Jahresergeb-
Name und Sitz AktG mittelbar inTsd.?  nisin Tsd.? Wahrung
IMMO Invest Real Estate GmbHY
Minchen, Deutschland 100,00% - 948 - EUR
Niagara Asset Management LLC,
Atlanta, USA 100,00% - 30.431 -8.214 USsSD
Alabama One Asset Management LLC,
Atlanta, USA 100,00% - 103 -3.887 UsD
Alabama Two Asset Management LLC,
Atlanta, USA 100,00% - -10 -5.020 UsD
Alabama Three Asset Management LLC,
Atlanta, USA 100,00% - 36.512 -2.875 uUsD
Alabama Four Asset Management LLC,
Atlanta, USA 100,00% - 34 -16 uUsD
Alabama Five Asset Management LLC,
Atlanta, USA 100,00% - 30 -6.281 uUsD
Alabama Six Asset Management LLC,
Atlanta, USA 100,00% - 35 -5.743 uUsD
Alabama Seven Asset Management LLC,
Atlanta, USA 100,00% - - - UsSD
pbb Beteiligungs GmbHY,
Miinchen, Deutschland 100,00% - 44.150 - EUR
pbb invest GmbHY,
Miinchen, Deutschland 100,00% 100,0% 44.125 - EUR

Y Ergebnisiibernahme durch Gesellschafter aufgrund Ergebnisiibernahmevertrag.
2 Angaben zu Eigenkapital und Ergebnis der Gesellschaften wurden den Abschliissen nach IFRS-Rechnungslegungsvorschriften (soweit verfiigbar) entnommen.

Sonstige Beteiligungen (Aktivpos. 6)

Kapitalanteil

§ 16 Abs. 4 davon  Eigenkapital Jahresergeb-
Name und Sitz AktG mittelbar in Tsd. nis in Tsd. Wahrung
Eco Estate GmbHY
Frankfurt am Main, Deutschland 45,0% - 152 -451 EUR
161 North Clark Holdco LLC,
New York, USA 21,74% 21,74% 27.304 -35.499 USD

Y Finanzzahlen aus dem Geschéftsjahr 2024.

Bei keinem der unter den Posten Beteiligungen (Aktivpos. 6) und Anteile an verbundenen Unternehmen (Aktivpos. 7)
ausgewiesenen Unternehmen war die pbb unbeschréankt haftender Gesellschafter.

Dariiber hinaus bestand noch ein Eigenkapitalinstrument an einem Unternehmen mit einem Kapital- und Stimmrechtsan-
teil von weniger als 1%.

Zum 31. Dezember 2025 und zum 31. Dezember 2024 bestanden weder Treuhandvermégen noch Treuhandverbind-
lichkeiten. Unter dem Treuhandvermégen und den Treuhandverbindlichkeiten werden Vermdgensgegenstande und
Schulden ausgewiesen, die die pbb im eigenen Namen, aber auf fremde Rechnung hélt. Die Bewertung erfolgt zu fortge-
fihrten Anschaffungskosten.

Im ausgewiesenen Wert der immateriellen Anlagewerte waren geleistete Anzahlungen in Héhe von 0 Mio. € (31. De-
zember 2024: 9 Mio. €) sowie entgeltlich erworbene Software mit 41 Mio. € (31. Dezember 2024: 40 Mio. €) enthalten.

Im ausgewiesenen Wert der Sachanlagen war die Betriebs- und Geschéftsausstattung mit 10 Mio. € (31. Dezember
2024: 12 Mio. €) enthalten.
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Anlagespiegel

Wertpapiere des Anteile an
Immaterielle Sach- Anlage- verbundenen
in Mio. € Anlagewerte anlagen vermdgens Beteiligungen Unternehmen
Anschaffungs-/Herstellungskosten
1.1.2024 97 15
Zugange 9 12
Abgénge -1 -5
Umbuchungen - -
Wahrungsveranderungen - -
31.12.2024 105 22
1.1.2025 105 22
Zugange 2 1
Abgénge - -
Umbuchungen - -
Wahrungsveranderungen - -
31.12.2025 107 23
Abschreibungen
1.1.2024 -49 14
Zuschreibungen - -
Abgénge 1 5
Umbuchungen - -
Planmafige Abschreibungen -8 -1
Auferplanméafige Abschreibungen - -
Wahrungsveranderungen - -
31.12.2024 -56 -10
1.1.2025 -56 -10
Zuschreibungen - -
Abgéange R R
Umbuchungen - -
Planmafige Abschreibungen -10 -3
Aulerplanméafige Abschreibungen - -
Wahrungsveranderungen - -
31.12.2025 -66 -13
Buchwerte
1.1.2024 48 1 4.205 - 1
Zusammenfassung nach § 34 Abs. 3 RechKredV -1.472 - 81
31.12.2024 49 12 2.733 - 82
1.1.2025 49 12 2.733 - 82
Zusammenfassung nach § 34 Abs. 3 RechKredV 1.918 - 20
31.12.2025 41 10 4.651 - 102
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Neben den in der Anhangangabe ,Finanzderivate* dargelegten Ausgleichsposten aus Wahrungsderivaten beinhalten die
sonstigen Vermogensgegenstande im Wesentlichen Forderungen aus Ertragsteuern in Héhe von 20 Mio. € (31. Dezem-
ber 2024: 51 Mio. €). Zum 31. Dezember 2025 beliefen sich die gestellten Sicherheiten fiir die européische Bankenab-
gabe auf 42 Mio. € (31. Dezember 2024: 42 Mio. €), fir den Einlagensicherungsfonds auf 3 Mio. € (31. Dezember 2024:
3 Mio. €) und fiir die Entschadigungseinrichtung deutscher Banken auf 7 Mio. € (31. Dezember 2024: 6 Mio. €).

Aufgrund § 246 Abs. 2 Satz 2 HGB werden in den sonstigen Vermdgensgegenstanden nicht verpfandete Anspriiche aus
Rickdeckungsversicherungen fur Pensionen in Hohe von 1 Mio. € (31. Dezember 2024: 1 Mio. €) ausgewiesen.

Die Zeitwerte der verpfandeten Anspriiche aus Altersversorgungsverpflichtungen werden — sofern vorhanden — nach
Verrechnung mit den riickgedeckten Pensionsriickstellungen und Rickstellungen fir Altersteilzeit in der Position ,Aktiver
Unterschiedsbetrag aus der Vermégensverrechnung” ausgewiesen.

Zum 31. Dezember 2025 und zum 31. Dezember 2024 wurde kein aktiver Unterschiedsbetrag aus der Vermdgensver-
rechnung geman § 246 Abs. 2 Satze 2 und 3 HGB ausgewiesen, da die Ruckstellungen fir Pensionen und &hnliche
Verpflichtungen das Deckungsvermogen uberstiegen.

Rechnungsabgrenzung

in Mio. € 31.12.2025 31.12.2024

Aktivpos. 12a)

Rechnungsabgrenzungsposten aus dem Emissions- und Darlehensgeschéft 74 91
davon:
Disagio aus Schuldverschreibungen und aufgenommenen Darlehen 27 32
Agio aus Forderungen 47 59

Passivpos. 6a)

Rechnungsabgrenzungsposten aus dem Emissions- und Darlehensgeschéaft 117 133
davon:
Disagio aus Forderungen 75 84
Agio aus Schuldverschreibungen und aufgenommenen Darlehen 42 49

Neben den in der Anhangangabe ,Finanzderivate* dargelegten Ausgleichsposten aus Wahrungsderivaten beinhalten die
sonstigen Verbindlichkeiten im Wesentlichen Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen in Héhe von 9 Mio. €
(31. Dezember 2024: 10 Mio. €).

Zum 31. Dezember 2025 wurden geméaRd § 246 Abs. 2 Satz 2 HGB unter diesem Posten ausschlief3lich Riickstellungen
fur Pensionen und &hnliche Verpflichtungen nach Verrechnung des Deckungsvermégens ausgewiesen (Pensionsriick-
stellung 259 Mio. € [31. Dezember 2024: 280 Mio. €], davon mit dem beizulegenden Zeitwert beziehungsweise den
fortgefihrten Anschaffungskosten des Deckungsvermdgens in Hohe von 136 Mio. € [31. Dezember 2024: 147 Mio. €]
verrechnet).

Die Pensionsriickstellungen fir frihere Mitglieder des Vorstands (inklusive Anwartschaftsberechtigte) und deren Hinter-
bliebene betrugen 61 Mio. € (31. Dezember 2024: 60 Mio. €).
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In den anderen Riickstellungen sind unter anderem die folgenden Einzelposten enthalten:
Riickstellungen fir variable Vergitung in Héhe von 12 Mio. € (31. Dezember 2024: 19 Mio. €)
Rickstellungen fir Leistungen aus Anlass der Beendigung des Arbeitsverhéltnisses in Hohe von 16 Mio. €
(31. Dezember 2024: 12 Mio. €)
Rickstellungen fir Personal in Hohe von 10 Mio. € (31.12.2024: 9 Mio. €)
Riickstellungen fir IT-Kosten in Hohe von 8 Mio. € (31.12.2024: 7 Mio. €)
Riickstellungen fir Prozesskosten und -risiken und die damit verbundenen Verzugszinsen in Héhe von 6 Mio. €
(31. Dezember 2024: 4 Mio. €)

Es handelt sich bei diesem Posten um Schuldscheindarlehen, Inhaberschuldverschreibungen und Namensschuldver-
schreibungen. Fir die festverzinslichen Emissionen liegt die Verzinsung zwischen 3,25% p.a. und 7,125% p.a. Die Fal-
ligkeitstermine liegen in den Jahren 2026 bis 2035.

Bei den nachrangigen Verbindlichkeiten waren Zinsaufwendungen in Héhe von 32 Mio. € (2024: 27 Mio. €) angefallen.
In der Bilanz waren unter diesem Posten anteilige Zinsen in Hohe von 14 Mio. € (31. Dezember 2024: 16 Mio. €) enthal-
ten.

Ausstehende nachrangige Verbindlichkeiten enthalten keine vertraglichen Regelungen zur Umwandlung in Kapital oder
in eine andere Schuldform. Fir die nachrangigen Verbindlichkeiten besteht keine vorzeitige Rickzahlungsverpflichtung
durch die pbb. Im Fall der Liquidation oder Insolvenz gehen die Forderungen und Zinsanspriiche aus diesen Verbind-
lichkeiten den Forderungen aller Glaubiger der pbb, die nicht ebenfalls nachrangig sind, nach.

Drei in diesem Posten enthaltene und in Euro begebene Emissionen Ubersteigen 10% des Gesamtbetrags der nachran-
gigen Verbindlichkeiten:

Nominal Zinssatz

in Mio. € in %
Emissionsjahr bei Emission bei Emission Falligkeit
2017 150 3,375 2027
2017 150 4,6 2027
2025 300 7,125 2035

Diese Anleihen haben die folgenden Bedingungen:

Im Juli 2025 hat die pbb eine Nachrang-Anleihe mit einem Nominal in Hohe 300 Mio. € und einer anfanglichen
Verzinsung in Hohe von 7,125% p.a. begeben, die eine Laufzeit von 10 Jahren hat. Die Emittentin kann die
Anleihe nach funf Jahren ordentlich kiindigen. Ansonsten ist die Anleihe nur aus steuerlichen oder regulatori-
schen Grunden nach Wahl der Emittentin und mit Zustimmung der zustandigen Aufsichtsbehérde ordentlich
kindbar. Eine ordentliche Kiundigung durch die Inhaber ist ausgeschlossen. Soweit die pbb die Anleihe nicht
nach funf Jahren kundigt, wird der Zinssatz fur die restliche Laufzeit neu festgelegt (,reset”). Im Falle der Li-
quidation oder Insolvenz der Bank gehen die Verbindlichkeiten aus den Schuldverschreibungen den Anspru-
chen dritter Glaubiger aus nicht nachrangigen Verbindlichkeiten im Range nach, sodass Zahlungen auf die
nachrangigen Schuldverschreibungen so lange nicht erfolgen, wie die Anspriiche dieser dritten Glaubiger aus
nicht nachrangigen Verbindlichkeiten nicht vollstandig befriedigt sind. Eine Aufrechnung mit Anspriichen aus
den nachrangigen Schuldverschreibungen gegen Anspriiche der Emittentin ist ausgeschlossen. Sicherheiten
und Garantien, die den Rang verandern kénnten, durfen nicht gestellt werden. Im Falle einer Bestandsgefahr-
dung der pbb kann die Abwicklungsbehérde einen sogenannten ,Bail-in“ anordnen, der zu einer Herunter-
schreibung der Anleihe und/oder einer Umwandlung in Eigenkapital fuhren kann.

Im Februar 2017 hat die pbb eine Nachrang-Anleihe mit einem Nominal in Héhe von 150 Mio. € und einer
Verzinsung in Hohe von 4,6% p.a. begeben, die eine Laufzeit von 10 Jahren hat. Die Anleihe ist nur aus steu-
erlichen oder regulatorischen Griinden nach Wahl der Emittentin und mit Zustimmung der zustandigen Auf-
sichtsbehorde ordentlich kiindbar. Eine ordentliche Kiindigung durch die Inhaber ist ausgeschlossen. Im Falle
der Liquidation oder Insolvenz der Bank gehen die Verbindlichkeiten aus den Schuldverschreibungen den An-
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sprichen dritter Glaubiger aus nicht nachrangigen Verbindlichkeiten im Range nach, sodass Zahlungen auf
die nachrangigen Schuldverschreibungen so lange nicht erfolgen, wie die Anspriiche dieser dritten Glaubiger
aus nicht nachrangigen Verbindlichkeiten nicht vollstandig befriedigt sind. Eine Aufrechnung mit Anspriichen
aus den nachrangigen Schuldverschreibungen gegen Anspriiche der Emittentin ist ausgeschlossen. Sicher-
heiten und Garantien, die den Rang verandern kénnten, dirfen nicht gestellt werden. Im Falle einer Bestands-
gefahrdung der pbb kann die Abwicklungsbehérde einen sogenannten ,Bail-in“ anordnen, der zu einer Herun-
terschreibung der Anleihe und/oder einer Umwandlung in Eigenkapital fuhren kann. Im Juli 2025 wurde die
Nachrang-Anleihe zum Teil zuriickgekauft. Das ausstehende Nominalvolumen betragt zum 31.12.2025 64 Mi-
0. €.

Die pbb hat im Juni 2017 eine Tier 2-Anleihe mit einem Nominal in Hohe von 300 Mio. € und einem Kupon von
4,679% p.a. begeben, die eine Laufzeit von 10 Jahren hat. Die Emittentin kann die Anleihe nach funf Jahren
ordentlich kiindigen. Ansonsten ist die Anleihe nur aus steuerlichen oder regulatorischen Griinden nach Wabhl
der Emittentin und mit Zustimmung der zustandigen Aufsichtsbehérde ordentlich kindbar. Eine ordentliche
Kundigung durch die Inhaber ist ausgeschlossen. Soweit die pbb die Anleihe nicht nach funf Jahren kindigt,
wird der Zinssatz fur die restliche Laufzeit neu festgelegt (,reset”). Im Falle der Liguidation oder Insolvenz der
Bank gehen die Verbindlichkeiten aus den Schuldverschreibungen den Anspriichen dritter Glaubiger aus nicht
nachrangigen Verbindlichkeiten im Range nach, sodass Zahlungen auf die nachrangigen Schuldverschreibun-
gen so lange nicht erfolgen, wie die Anspriiche dieser dritten Glaubiger aus nicht nachrangigen Verbindlichkei-
ten nicht vollstandig befriedigt sind. Eine Aufrechnung mit Anspriichen aus den nachrangigen Schuldver-
schreibungen gegen Anspriche der Emittentin ist ausgeschlossen. Sicherheiten und Garantien, die den Rang
verandern kénnten, dirfen nicht gestellt werden. Im Falle einer Bestandsgefahrdung der pbb kann die Abwick-
lungsbehdrde einen sogenannten ,Bail-in“ anordnen, der zu einer Herunterschreibung der Anleihe und/oder
einer Umwandlung in Eigenkapital fuhren kann. Im Juli 2025 wurde die Nachrang-Anleihe zum Teil zuriickge-
kauft. Das ausstehende Nominalvolumen betragt zum 31.12.2025 137 Mio. €.

Die pbb folgt der Vorgabe des IDW vom 22. Dezember 2014 und weist im Posten ,Instrumente des zusétzlichen auf-
sichtsrechtlichen Kernkapitals“ AT1-Kapital im Gesamtnennbetrag von 300 Mio. € mit einem Buchwert von 317 Mio. €
(31. Dezember 2024: 317 Mio. €) (inklusive abgegrenzter Zinsen von 17 Mio. € [31. Dezember 2024: 17 Mio. €]) aus. Fur
die Instrumente des zusétzlichen aufsichtsrechtlichen Kernkapitals waren Zinsaufwendungen in Héhe von 25 Mio. €
(2024: 25 Mio. €) angefallen.

Die Anleihe, die die pbb im April 2018 begeben hat, war mit einem anfénglichen Kupon von 5,75% p.a. ausgestattet und
hat keine Endfalligkeit. Fir die neue finfjahrige Zinsperiode ab dem 28. April 2023 betragt der Kupon 8,474% p.a. Die
Kuponzahlungen stehen grundsétzlich im Ermessen der pbb. Schiittet die pbb indes Dividende an ihre Aktionare aus
oder trifft vergleichbare MaRnahmen, so ist zwingend Zins auf die AT1-Anleihe zu zahlen. Umgekehrt ist eine Kuponzah-
lung unzulassig, wenn dies aufsichtsrechtlich untersagt ist und/oder die Kuponzahlung zu einer Unterschreitung der
vereinbarten CET1-Trigger-Level (grundséatzlich nur auf Basis der IFRS-Konzern-CET1-Quote, nach Wegfall und/oder
Suspendierung des aufsichtsrechtlichen Waivers zusatzlich auch auf Basis der HGB-Einzelinstitut-CET1-Quote) bezie-
hungsweise zu einer Verscharfung einer bereits eingetretenen Unterschreitung dieser Quote(n) fihren wirde. Die Ku-
ponzahlungen sind nicht kumulativ, das heif3t, die Investoren in die AT1-Instrumente erhalten keine Nachzahlung ausge-
fallener Kuponzahlungen in Folgejahren. Eine vertragliche Umwandlung des AT1-Instruments in Aktien/Anteile an der
pbb ist fir den Fall der Unterschreitung der vorgenannten Quote(n) nicht vorgesehen; vielmehr erfolgt eine entsprechen-
de Herabschreibung des AT1-Instruments sowie (bei spaterer Uberschreitung der vorgenannten Quoten) eine entspre-
chende Wiederhochschreibung. Im Falle der Bestandsgeféahrdung der pbb kann die Abwicklungsbehdérde einen soge-
nannten ,Bail-in“ der AT1-Instrumente anordnen, der zu einer Herunterschreibung und/oder zu einer Umwandlung in
Eigenkapital fiihren kann. Das AT1-Instrument wird handelsrechtlich als Verbindlichkeiten und nicht als Eigenkapital
ausgewiesen.

Der Fonds fur allgemeine Bankrisiken gemaR 8 3409 HGB betrug zum 31. Dezember 2025 unverandert 139 Mio. €
(31. Dezember 2024: 139 Mio. € bei einer Zuflihrung im Geschéftsjahr 2024 in Hohe von 62 Mio. €)
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Das gezeichnete Kapital ist das Kapital, auf das die Haftung der Gesellschafter fiir die Verbindlichkeiten der Kapitalge-
sellschaft gegenuber den Glaubigern beschrankt ist. Die Kapitalriicklage enthélt neben einer Einzahlung in die Rickla-
gen aus einem vergangenen Geschaftsjahr die Agiobetrage aus der Ausgabe der Aktien. Als Gewinnriicklagen werden
grundsétzlich nur Betrdge ausgewiesen, die im Geschéaftsjahr oder in einem friiheren Geschéftsjahr aus dem Ergebnis
gebildet worden sind. Dazu gehéren aus dem Ergebnis zu bildende gesetzliche Gewinnriicklagen und andere Gewinn-
ricklagen.

Gewinnriicklagen

Andere

Gezeichnetes Kapital- Gesetzliche  Gewinnrick- Bilanzgewinn/
in Mio. € Kapital ricklage Ricklage lagen Insgesamt _ Bilanzverlust Insgesamt
Eigenkapital zum 1.1.2024 380 1.639 13 703 716 - 2.735
Jahresuberschuss/
Jahresfehlbetrag - - - - - 40 40
Ausschittung
Einstellung in Gewinnriicklagen/
Entnahmen aus der Gewinnricklage - - - 20 20 -20
Rundungsanpassung - - - 1 1 - 1
Eigenkapital zum 31.12.2024 380 1.639 13 724 737 20 2.776
Eigenkapital zum 1.1.2025 380 1.639 13 724 737 20 2.776
Jahresuberschuss/
Jahresfehlbetrag - - - - - -298 -298
Ausschittung - - - - - -20 -20
Einstellung in Gewinnriicklagen/
Entnahmen aus der Gewinnricklage - - - -298 -298 298 -
Eigenkapital zum 31.12.2025 380 1.639 13 426 439 - 2.458

Das Grundkapital betrug in den gesamten Geschaftsjahren 2025 und 2024 380.376.059,67 €, eingeteilt in 134.475.308
auf den Inhaber lautende Stammaktien in Form von Stiickaktien mit einem rechnerischen Anteil am Grundkapital von
rund 2,83 € je Stlickaktie. Eigene Aktien hatte die pbb in den Geschéftsjahren 2025 und 2024 nicht im Bestand.

Bezlglich des genehmigten und bedingten Kapitals wird auf das Kapitel ,Sonstige Angaben“ im Abschnitt ,,Angaben
nach 8§ 315a Satz 1 HGB" des zusammengefassten Lageberichts im Geschéftsbericht 2025 des pbb Konzerns verwie-
sen.

In den Geschéftsjahren 2025 und 2024 wurden keine Einzahlungen in die Kapitalriicklage oder Entnahmen aus der
Kapitalriicklage vorgenommen.

In der Kapitalriicklage sind gemaf § 272 Abs. 2 Nr. 4 HGB die anderen Zuzahlungen der Gesellschafter in das Eigenka-
pital sowie wie die Agiobetrage aus der Ausgabe der Aktien ausgewiesen. Die Kapitalriicklage ist bis auf die gesetzliche
Riicklage gemal § 150 Abs. 2 AktG in Hohe von 25.383.131,91 € (31. Dezember 2024: 25.383.131,91 €) frei verfiigbar.

In den Geschéftsjahren 2025 und 2024 blieb die gesetzliche Ricklage unveréndert. Den anderen Gewinnriicklagen
wurde im Geschaftsjahr 2025 ein Betrag in Hohe von 298 Mio. € entnommen (2024: Zufuhrung in Héhe von 20 Mio. € zu
anderen Gewinnriicklagen).
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Die Gewinnrlcklagen weisen gemafl § 150 Abs. 2 AktG eine gesetzliche Ricklage in Hohe von 12.654.474,06 €
(31. Dezember 2024: 12.654.474,06 €) aus.

Die Vermogensgegenstande in Fremdwahrung beliefen sich auf 5.866 Mio. € (31. Dezember 2024: 7.230 Mio. €). Ver-
bindlichkeiten in Fremdwé&hrung bestanden in H6he von 5.981 Mio. € (31. Dezember 2024: 7.342 Mio. €).

Folgende Vermdgensgegenstande wurden fur eigene Verbindlichkeiten als Sicherheit bertragen:

Als Sicherheit Ubertragene Vermdgensgegenstande

Bilanzwert
in Mio. € 31.12.2025 31.12.2024
Verpfandung von Wertpapieren aus Offenmarktgeschaften mit der EZB
Verpféandung von Wertpapieren wegen TLTRO mit der EZB
Wertpapiere in Pension in Verbindung mit Pensionsgeschéften - 126
Wertpapiere in Pension in Verbindung mit Eurex-Geschéften 353 345
Darlehen in Pension in Verbindung mit Pensionsgeschaften 9 14
Verpféandung von Darlehen als Sicherung aufgenommener Darlehen 147 173
Verpféandung von Wertpapieren als Sicherung aufgenommener Darlehen
Bei Kreditinstituten hinterlegte Barsicherheiten 677 956
Bei Kunden hinterlegte Barsicherheiten 33 21

Alle in der Tabelle aufgefiihrten Vermogensgegenstande beinhalten die dazugehdrigen anteiligen Zinsen und wurden
vollstandig fur Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten Gbertragen.

In 2025 gab es keine Offenmarktgeschéfte mit der EZB, fiir die die pbb eigene gedeckte Emissionen, die sich nicht im
Umlauf befanden, inklusive der darin enthaltenen anteiligen Zinsen an die EZB verpfandet hat (31. Dezember 2024; 575
Mio. €). In 2025 gab es im Rahmen von Pensionsgeschéften keine Verpfandung von eigenen gedeckten Emissionen
inklusive der darin enthaltenen anteiligen Zinsen, die sich nicht im Umlauf befanden (31. Dezember 2024:168 Mio. €).

Zum 31. Dezember 2025 beliefen sich die gestellten Sicherheiten fiir die europédische Bankenabgabe auf 42 Mio. €
(31. Dezember 2024: 42 Mio. €), fur den Einlagensicherungsfonds auf 3 Mio. € (31. Dezember 2024: 3 Mio. €) und flr
die Entschadigungseinrichtung deutscher Banken auf 7 Mio. € (31. Dezember 2024: 6 Mio. €). Im Jahr 2025 wurden
dementsprechend die Sicherheiten fir die Entschédigungseinrichtung deutscher Banken um 1 Mio. € erhoht. Darliber
hinaus ist die pbb verpflichtet, auf Anforderung Nachschuss durch zusétzliche Beitragsumlage zu leisten. Diese stellen
ein Risiko im Hinblick auf die Finanzlage im Sinne von § 285 Nr. 3 HGB dar. Weitere Hinweise hinsichtlich der Bilanzie-
rung der Sicherheitenstellung sind in der Anhangangabe Nr. 41 ,Auferbilanzielle Geschéfte und sonstige finanzielle
Verpflichtungen® beschrieben.

Daruiber hinaus wurden in 2025 273 Mio. € im Rahmen des SRT als Sicherheit tbertragen.
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Forderungen und Verbindlichkeiten gegentber verbundenen
Unternehmen und Beteiligungen

gegeniber verbundenen Unter-

gegeniiber Unternehmen,
zu denen ein Beteiligungs-

nehmen verhaltnis besteht
in Mio. € 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024
Forderungen an Kreditinstitute (Aktivpos. 2) - - - -
Forderungen an Kunden (Aktivpos. 3) - - - -
Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche
Wertpapiere (Aktivpos. 4) - - - -
Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten
(Passivpos. 1) - - - -
Verbindlichkeiten gegentiber Kunden (Passivpos. 2) 5 2 - -
Verbriefte Verbindlichkeiten (Passivpos. 3) - - - -
Nachrangige Verbindlichkeiten (Passivpos. 8) - - - -
SONSTIGE ANGABEN
Umlaufende Hypothekenpfandbriefe und dafiir verwendete Deckungswerte
Nominal Barwert Risikobarwert?
in Mio. € 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024
Gesamtbetrag der im Umlauf befindlichen
Hypothekenpfandbriefe 14.613 15.268 14.789 15.520 14.994 15.727
davon Derivate - - - - - -
Deckungsmasse 16.945 18.853 17.317 19.313 17.297 19.325
davon Derivate - - - - - -
Uberdeckung 2.332 3.585 2.528 3.793 2.303 3.598
Uberdeckung vom Pfandbriefumlauf 16,0% 23,5% 17,1% 24,4% 15,4% 22,9%
Gesetzliche Uberdeckung? 583 603 296 310 - -
Vertragliche Uberdeckung? - - - - - -
_ Freiwillige Uberdeckung? 1.750 2.982 2.232 3.483 - -
Uberdeckung unter Beruicksichtigung
des vdp-Bonitatsdifferenzierungsmodells 2.329 3.581 2.524 3.789 - -
Uberdeckung vom Pfandbriefumlauf 15,9% 23,5% 17,1% 24,4% - -

Y Fir die Berechnung des Risikobarwertes wurde der dynamische Ansatz gem. § 5 Abs. 1 Nr. 1 PfandBarwertV verwendet.
2 Das gesetzliche Uberdeckungserfordernis setzt sich aus der barwertigen sichernden Uberdeckung gemaR § 4 Abs. 1 PfandBG inkl. Zins- und Wéahrungsstresssze-
narien und der nennwertigen sichernden Uberdeckung gemaR § 4 Abs. 2 PfandBG zusammen.
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Laufzeitstruktur (Restlaufzeit) nominal

FaVv (12 Monate)

Hypothekenpfandbriefe Deckungsmasse PfandbriefumlaufY
in Mio. € 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024
bis 0,5 Jahre 972 1.094 2.334 2.777 - -
mehr als 0,5 Jahre bis 1 Jahr 2.248 900 2.679 2.577 - -
mehr als 1 Jahr bis 1,5 Jahre 2.889 971 2.213 1.376 972 1.094
mehr als 1,5 Jahre bis 2 Jahre 1.562 2.996 1.626 2.373 2.248 900
mehr als 2 Jahre bis 3 Jahre 2.151 4.440 3.303 3.381 4.451 3.966
mehr als 3 Jahre bis 4 Jahre 1.470 1.013 1.721 2.484 2.152 4.441
mehr als 4 Jahre bis 5 Jahre 86 620 1.505 1.568 1.470 1.013
mehr als 5 Jahre bis 10 Jahre 929 847 1.513 2.196 849 1.256
mehr als 10 Jahre 2.306 2.387 51 121 2471 2.598
Insgesamt 14.613 15.268 16.945 18.853 14.613 15.268

Y Auswirkungen einer Félligkeitsverschiebung auf die Laufzeitenstruktur der Pfandbriefe / Verschiebungsszenario: 12 Monate. Es handelt sich hierbei um ein duRerst
unwahrscheinliches Szenario, welches erst nach Ernennung eines Sachwalters zur Geltung kommen kdnnte.

Weitere Deckungswerte fir Hypothekenpfandbriefe zum 31. Dezember 2025

Forderungen nach § 19 Abs. 1
Satz 1 Nr. 2a) und b) PfandBG

Forderungen nach § 19 Abs. 1
Satz 1 Nr. 3a) bis ¢) PfandBG

Forderung gem.
§ 19 Abs. 1 Satz

INr. 4
davon: davon: PfandBG
gedeckte gedeckte
Schuldver- Schuldver-

in Mio. € Insgesamt schreibungen Insgesamt schreibungen Insgesamt
Deutschland 2025 - - - - 189 189

2024 - - - - 250 250
Belgien 2025 - - - - 100 100

2024 - - - - - -
Frankreich 2025 - - - - 68 68

2024 - - - - 64 64
Irland 2025 - - - - 75 75

2024 - - - - 75 75
Lettland 2025 - - - - 25 25

2024 - - - - 25 25
Luxemburg 2025 - - - - 240 240

2024 - - - - 100 100
Slowenien 2025 - - - - 50 50

2024 - - - - 50 50
Spanien 2025 - - - - 115 115

2024 - - - - 160 160
Ubrige Staaten/Institutionen 2025 R R R R R R

2024 - - - - - -
Gesamtsumme
aller Lander 2025 - - - - 862 862

2024 - - - - 724 724
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Zur Deckung von Hypothekenpfandbriefen verwendete Forderungen nach Gebieten, in denen die beliehenen Grundstiicke

liegen, und nach Nutzungsart

davon: wohnwirtschatftlich

Unfertige und

Gesamt- noch nicht
summe der Ein- und Zwei- Mehr- ertrags- Summe
verwendeten  Eigentums- familien- familien-  fahige Neu- wohnwirt-
in Mio. € 31.12. | Forderungen  wohnungen héuser héuser bauten Bauplatze schaftlich
Deutschland 2025 7.089 205 1 2.250 20 - 2.476
2024 7.729 224 1 2.447 117 - 2.789
Belgien 2025 6 - - - R R R
2024 6 - - - - - -
Finnland 2025 401 - - 116 - - 116
2024 362 - - 72 - - 72
Frankreich 2025 1.904 - - 8 - - 8
2024 2.128 - - - - - -
GroRbritannien 2025 967 - - - R R R
2024 1.180 - - - - - -
Italien 2025 84 - - - R R R
2024 64 - - - - - -
Luxemburg 2025 20 - - - R R R
2024 20 - - - - - -
Niederlande 2025 676 - - 155 - - 155
2024 789 - - 277 - - 277
Osterreich 2025 249 R R R R R R
2024 198 - - - - - -
Polen 2025 1.350 - - - - - -
2024 1.286 - - - - - -
Rumanien 2025 29 - - - R R R
2024 80 - - - - - -
Schweden 2025 923 - - 121 - - 121
2024 841 - - 114 - - 114
Slowakei 2025 70 R . R R R R
2024 71 - - - - - -
Slowenien 2025 R - - R R R R
2024 38 - - - - - -
Spanien 2025 342 - - 40 - - 40
2024 322 - - - - - -
Tschechien 2025 312 - - - - - -
2024 447 - - - - - -
Ungarn 2025 139 - - - - - -
2024 139 - - - - - -
Schweiz 2025 25 - - - R R R
2024 53 - - - - - -
USA 2025 1.497 - - 100 - - 100
2024 2.376 - - 188 - - 188
Sonstige OECD-Staaten 2025 R R R R R R R
2024 - - - - - - -
Gesamtsumme 2025 16.083 205 1 2.790 20 - 3.016
aller Lander 2024 18.129 224 1 3.098 117 - 3.440
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Zur Deckung von Hypothekenpfandbriefen verwendete Forderungen nach Gebieten, in denen die beliehenen Grundstiicke

liegen, und nach Nutzungsart

davon: gewerblich

Unfertige und

Sonstige noch nicht
gewerblich ertrags-

Buro- Handels- Industrie- genutzte  fahige Neu- Summe
in Mio. € 31.12. gebaude gebaude gebaude Gebaude bauten Bauplatze  gewerblich
Deutschland 2025 2.734 527 66 754 382 150 4.613

2024 2.830 711 68 692 540 99 4.940
Belgien 2025 - - - 6 - - 6
2024 - - - 6 - - 6
Finnland 2025 176 53 - 56 - - 285
2024 177 84 - 29 - - 290
Frankreich 2025 1.397 125 - 368 6 - 1.896
2024 1.436 136 46 417 93 - 2.128
Grofbritannien 2025 305 153 26 483 - - 967
2024 424 219 27 510 - - 1.180
Italien 2025 - 84 - - - - 84
2024 64 - - - - - 64
Luxemburg 2025 20 - - - - - 20
2024 20 - - - - - 20
Niederlande 2025 214 113 - 194 - - 521
2024 187 108 - 217 - - 512
Osterreich 2025 24 129 - % - - 249
2024 24 77 - 97 - - 198
Polen 2025 543 315 - 492 - - 1.350
2024 530 254 - 502 - - 1.286
Rumanien 2025 29 R - R R R 29
2024 80 - - - - - 80
Schweden 2025 394 185 - 223 - - 802
2024 298 183 - 246 - - 727
Slowakei 2025 R R - 70 R R 70
2024 - - - 71 - - 71
Slowenien 2025 R R - R R R R
2024 - 38 - - - - 38
Spanien 2025 26 78 - 198 - - 302
2024 78 88 - 156 - - 322
Tschechien 2025 58 92 54 108 - - 312
2024 91 93 121 142 - - 447
Ungarn 2025 78 49 - 12 - - 139
2024 78 49 - 12 - - 139
Schweiz 2025 25 - - - - - 25
2024 53 - - - - - 53
USA 2025 1.372 - - 25 - - 1.397
2024 2.040 - 39 109 - - 2.188
Sonstige OECD-Staaten 2025 R R R R R R R
2024 - - - - - - -
Gesamtsumme 2025 7.395 1.903 146 3.085 388 150 13.067
aller Lander 2024 8.410 2.040 301 3.206 633 99 14.689
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Zur Deckung von Hypothekenpfandbriefen verwendete Forderungen

in Mio. €

Gesamtbetrag dieser Forde-

Gesamtbetrag der mindes-  rungen, soweit der jeweilige
tens 90 Tage riickstandi- Riickstand mindestens 5%
gen Leistungen der Forderung betragt

31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024

Deutschland
Frankreich
Spanien

Gesamtsumme aller Lander

1 R R R

Zur Deckung von Hypothekenpfandbriefen verwendete Forderungen nach GréRengruppen

in Mio. € 31.12.2025 31.12.2024
bis einschlieBlich 300 Tsd. € 26 37
mehr als 300 Tsd. € bis einschlieBlich 1 Mio. € 74 90
mehr als 1 Mio. € bis einschlieBlich 10 Mio. € 1.158 1.233
mehr als 10 Mio. € 14.825 16.769
Insgesamt 16.083 18.129
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Kennzahlen zu Hypothekenpfandbriefen und dafiir verwendeten Deckungswerten

in Mio. € 31.12.2025 31.12.2024
Umlaufende Hypothekenpfandbriefe 14.613 15.268
davon: Anteil festverzinslicher Pfandbriefe 89,4% 88,5%
Deckungsmasse 16.945 18.853
davon: Gesamtbetrag der Forderungen, die die Grenzen nach § 13 Abs. 1 Satz 2 PfandBG
Gberschreiten - -
davon: Gesamtbetrag der Werte nach § 19 Abs. 1 PfandBG, die die Grenzen nach § 19 Abs. 1
Satz 7 PfandBG uberschreiten - -
Forderungen, die die Begrenzungen des § 19 Abs. 1 Nr. 2 PfandBG ubersteigen - -
Forderungen, die die Begrenzungen des § 19 Abs. 1 Nr. 3 PfandBG ubersteigen - -
Forderungen, die die Grenze nach § 19 Abs. 1 Nr. 4 PfandBG Ulberschreiten - -
davon: Anteil festverzinslicher Deckungsmasse 63,4% 59,8%
Nettobarwert nach § 6 Abs. 1 PfandbriefBarwertV je Fremdwéhrung in Euro (§ 28 Abs. 1 Nr. 14 CHF 27 55
PfandBG [Saldo aus Aktiv-/Passivseite]) DKK - -
GBP 717 921
JPY - -
NOK - -
SEK -3 294
uUsb 1.008 918
volumengewichteter Durchschnitt des Alters der Forderungen (Seasoning)
in Jahren 4,0 3,9
durchschnittlicher gewichteter Beleihungsauslauf 56,7% 57,1%
durchschnittlicher gewichteter Beleihungsauslauf auf Marktwertbasis
— freiwillige Angabe — 36,2% 36,5%
Kennzahlen zur Liquiditat nach § 28 Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 PfandBG
Grof3te sich innerhalb der nachsten 180 Tage ergebende negative Summe im Sinne des § 4 Abs. 1a Satz 3
PfandBG fiir Pfandbriefe (Liquiditatsbedarf) 508 504
Tag, an dem sich die groRte negative Summe ergibt 117 45
Gesamtbetrag der Deckungswerte, welche die Anforderungen von § 4 Abs. 1la Satz 3 PfandBG erfillen (Liquiditats-
deckung) 835 744
Kennzahlen zu Derivaten nach § 28 Abs. 1 Satz 1 Nr. 7 PfandBG
Anteil der Derivategeschéfte an den Deckungsmassen geméaR § 19 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 PfandBG (Bonitatsstufe 3) - -
Anteil der Derivategeschéfte an den Deckungsmassen geméaR § 19 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Buchstabe ¢ PfandBG
(Bonitatsstufe 2) - -
Anteil der Derivategeschéfte an den Deckungsmassen gemaf § 19 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 PfandBG (Bonitatsstufe 1) - -
Anteil der Derivategeschafte an den zu deckenden Verbindlichkeiten geman § 19 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 PfandBG
(Bonitatsstufe 3) - -
Anteil der Derivategeschafte an den zu deckenden Verbindlichkeiten geman § 19 Abs.1 Satz 1 Nr. 2 Buchstabe c
PfandBG (Bonitétsstufe 2) - -
Anteil der Derivategeschafte an den zu deckenden Verbindlichkeiten geméan § 19 Abs.1 Satz 1 Nr. 3 Buchstabe d
PfandBG (Bonitatsstufe 1) - -
Kennzahlen nach § 28 Abs. 1 Satz 1 Nr. 15 PfandBG - -
Anteil der Deckungswerte an der Deckungsmasse, fiir die oder fir deren Schuldner ein Ausfall geman Art. 178 Abs. 1
CRR als eingetreten gilt. 1% -
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Liste internationaler Wertpapierkennnummern der Internationalen Organisation fir Normung (ISIN)

31.12.2025

31.12.2024

DEOOOA11QAUG, DEOO0A254ZN3, DEOOOA2AAV8E8, DEOOOA2AAVX2,
DEOOOA2E4Y05, DEOOOA2E4Y39, DEOOOA2E4ZA7, DEOOOA2GSLBS,
DEOOOA2GSLQ6, DEOOOA2GSLV6, DEOOOA2NBJI96, DEOOOA2YNVVY,
DEOOOA2YNVY3, DEOOOA30WF19, DEOOOA30WF27, DEOOOA30WF68,
DEOOOA30WFU3, DEOOOA31RJ11, DEOOOA31RJ29, DEOOOA31RJ45,
DEO0OA31RJ52, DEOOOA31RJ60, DEOOOA31RJIS7, DEOOOA31RJIV1,
DEOOOA31RJZ2, DEO00A382624, DEO00A382632, DEO00A382640,
DEOO00A382673, DEO00A3826W6, DEOO0A3826X4, DEOOOA3826Y2,
DEO00A382629, DEOOOA3E5K73, DEOOOA3ESK99, DEOOOA3ESKZ2,
DEOOOA3T0X63, DEOOOA3TOYBS8, DEOOOA3TOYEZ2, DEOOOA3TOYFO,
DEOOOA3TOYHS5, DEOOOA3TOYL?

DEOOOA11QAUG6, DEO00A13SV24, DEOO0A13SV65, DEOOOALIRFBQS,
DEOO0A254ZN3, DEOOOA2AAV88, DEOOOA2AAVX2, DEOOOA2EAYO5,
DEOOOA2E4Y39, DEOOOA2E4ZA7, DEOOOA2GSLB8, DEOOOA2GSLPS,
DEOOOA2GSLQ6, DEOOOA2GSLV6, DEOOOA2NBJI96, DEOOOA2YNVMS,
DEOOOA2YNVV9, DEOOOA2YNVY3, DEOOOA30WFO01, DEOOOA30WF19,
DEOOOA30WF27, DEOOOA30WF68, DEOOOA30WF92, DEOOOA30WFS7,
DEOOOA30WFU3, DEOOOA30WFZ2, DEOOOA31RJ03, DEOOOA31RJ11,
DEOOOA31RJ29, DEOO0A31RJ37, DEOOOA31RJ45, DEOOOA31RJI52,
DEO0OA31RJ60, DEOOOA31RJIP3, DEOOOA31RJS7, DEOOOA31RJIVI,
DEOOOA31RJZ2, DEOO0A3826W6, DEO00A3826X4, DEOOOA3826Y2,
DEO00A382679, DEOOOA3E5K73, DEOOOA3ESK99, DEOOOA3ESKWY,
DEOOOA3E5KZ2, DEOOOA3T0X63, DEOOOA3TOYB8, DEOOOA3TOYCSG,
DEOOOA3TOYD4, DEOOOA3TOYE2, DEOOOA3TOYF9, DEOOOA3TOYG?7,
DEOOOA3TOYH5, DEOOOA3TOYJ1, DEOOOA3TOYL7, DEOOOA3TOYMS

ZwangsmafRnahmen (Aktivpos. 2 und 3)

Anzahl der Falle

davon
Wohnzwecken dienend

davon
gewerblich genutzt

in Mio. € 2025

2024

2025 2024 2025 2024

Am 31. Dezember anhéngige
Zwangsversteigerungsverfahren -
Zwangsverwaltungsverfahren -
davon in den anhangigen Zwangsver-
steigerungsverfahren enthalten -
Im Geschéftsjahr durchgefihrte
Zwangsversteigerungsverfahren -

Eingesteigerte beziehungsweise ilbernommene Objekte (Aktivpos. 10 und 11): Im Berichtsjahr hat die pbb wie auch
im Vorjahr keinen Rettungserwerb zur Verhitung von Verlusten an Hypotheken getatigt.

Zinsriickstande (Aktivpos. 2 und 3): Der Gesamtbetrag der Rickstande auf die von Hypothekenschuldnern zu entrich-
tenden Zinsen, soweit diese nicht in Vorjahren abgeschrieben wurden, betrug fur gewerbliche Nutzungen 1 Mio. €
(31. Dezember 2024: 0 Mio. €) und zu Wohnzwecken dienend 0 Mio. € (31. Dezember 2024: 0 Mio. €).

Umlaufende 6ffentliche Pfandbriefe und dafur verwendete Deckungswerte

Nominal Barwert Risikobarwert?
in Mio. € 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024
Gesamtbetrag der im Umlauf befindli-
chen
offentlichen Pfandbriefe 5.389 6.550 5.697 7.053 6.020 6.687
davon Derivate - - - - - -
Deckungsmasse 6.254 8.251 6.446 8.901 6.699 8.407
davon Derivate - - - - - -
Uberdeckung 865 1.701 749 1.848 679 1.720
Gesetzliche Uberdeckung? 220 266 114 141 - -
Vertragliche Uberdeckung? - - - - - -
Freiwillige Uberdeckung? 645 1.435 635 1.707 - -
Uberdeckung vom Pfandbriefumlauf 16,1% 26,0% 13,1% 26,2% 11,3% 25,7%
Uberdeckung unter Beriicksichtigung des
vdp-Bonitatsdifferenzierungsmodells 862 1.676 745 1.823
Uberdeckung vom Pfandbriefumlauf 16,0% 25,6% 13,1% 25,8%

Y Fir die Berechnung des Risikobarwertes wurde der dynamische Ansatz gemaR § 5 Abs. 1 Nr. 1 PfandBarwertV verwendet.
2 Das gesetzliche Uberdeckungserfordernis setzt sich aus der barwertigen sichernden Uberdeckung gemaR § 4 Abs. 1 PfandBG inklusive Zins- und Wahrungs-
Stressszenarien und der nennwertigen sichernden Uberdeckung gemaR § 4 Abs. 2 PfandBG zusammen.
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Laufzeitstruktur (Restlaufzeit) nominal

FaVv (12 Monate)

offentliche Pfandbriefe Deckungsmasse Pfandbriefumlauft
in Mio. € 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024
bis 0,5 Jahre 155 242 233 265 - -
mehr als 0,5 Jahre bis 1 Jahr 101 393 508 289 - -
mehr als 1 Jahr bis 1,5 Jahre 226 188 295 235 155 242
mehr als 1,5 Jahre bis 2 Jahre 211 601 210 548 101 393
mehr als 2 Jahre bis 3 Jahre 1.084 435 899 505 436 789
mehr als 3 Jahre bis 4 Jahre 99 1.083 518 801 1.084 435
mehr als 4 Jahre bis 5 Jahre 272 99 718 412 100 1.083
mehr als 5 Jahre bis 10 Jahre 2.800 1.466 1.902 1.406 1.473 1.352
mehr als 10 Jahre 441 2.043 971 3.790 2.040 2.256
Insgesamt 5.389 6.550 6.254 8.251 5.389 6.550

b Auswirkungen einer Falligkeitsverschiebung auf die Laufzeitenstruktur der Pfandbriefe / Verschiebungsszenario: 12 Monate. Es handelt sich hierbei um eine duRerst
unwahrscheinliches Szenario, welches erst nach Ernennung eines Sachwalters zur Geltung kommen kdnnte.

Weitere Deckungswerte fur offentliche Pfandbriefe zum 31. Dezember 2025

Forderungen gemén § 20 (2) Satz Forderungen gemaéf § 20 (2) Satz Forderungen

1 Nr. 3a) bis c) PfandBG 1 Nr. 4 PfandBG | gemaR § 20 (2)

davon: davon: Satz 1Nr. 2

gedeckte gedeckte PfandBG

Schuldver- Schuldver-
in Mio. € Insgesamt schreibungen Insgesamt schreibungen Insgesamt
Deutschland 2025 : : : : : :
2024 - - - - - -
Gesam_tsumme 2025 R R R R R R
aller Lander

2024 - - - - - -
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Zur Deckung von 6ffentlichen Pfandbriefen verwendete Forderungen

Deckungswerte davon geschuldet von gewahrleistet von
davon
enthaltene
Gewabhr-
leis-
tungen aus
Griinden
der Export- Regionale Ortliche Regionale Ortliche
Gesamt- for- Zentral- Gebietskor- Gebietskor- Zentral- Gebietskor- Gebietskor-
in Mio. € 31.12. summe derung staat  perschaft perschaft  Sonstige staat  perschaft perschaft  Sonstige
Deutschland 2025 2.072 36 252 1.194 7 470 38 72 39 -
2024 1.889 67 162 1.274 8 250 69 79 47 -
Belgien 2025 50 - - - - - 50 - - -
2024 58 - - - - - 50 8 - -
Finnland 2025 10 - R R 10 R - R - -
2024 13 - - - 13 - - - - -
Frankreich 2025 1.925 - 216 506 554 423 88 41 97 -
2024 2.029 - 130 582 570 506 92 44 105 -
GroRbritannien 2025 140 - R 11 129 R - R - -
2024 153 - - 12 141 - - - - -
Italien 2025 285 - 195 90 - - - - - -
2024 258 - 150 105 3 - - - - -
Niederlande 2025 18 18 R R - R 18 R - -
2024 24 24 - - - - 24 - - -
Osterreich 2025 1.041 - 500 - - - 370 125 46 -
2024 3.181 - 2.675 - - - 300 157 49 -
Portugal 2025 253 - - 73 - 180 - - - -
2024 267 - - 87 - 180 - - - -
Slowakei 2025 100 - 100 - - - - - - -
2024 100 - 100 - - - - - - -
Spanien 2025 219 - - 194 25 - - - - -
2024 202 - - 177 25 - - - - -
Japan 2025 - - - - - - - - - -
2024 - - - - - - - - - -
Kanada 2025 26 26 - - - - - - - 26
2024 39 39 - - - - - - - 39
Internationale
Institutionen 2025 115 - - - - 115 - - - -
2024 38 - - - - 38 - - - -
Gesamtsumme 2025 6.254 80 1.263 2.068 725 1.188 564 238 182 26
aller Lander
2024 8.251 130 3.217 2.237 760 974 535 288 201 39

Zum Bilanzstichtag gab es wie im Vorjahr keine mindestens 90 Tage riuickstandigen Leistungen sowie keine Forderun-
gen, bei denen der jeweilige Riickstand mindestens 5% der Forderung betragt.

Zur Deckung von offentlichen Pfandbriefen verwendete Forderungen nach GréRengruppen

in Mio. € 31.12.2025 31.12.2024
bis einschlieBlich 10 Mio. € 321 330
mehr als 10 Mio. € bis einschlieBlich 100 Mio. € 2.558 2.882
mehr als 100 Mio. € 3.375 5.039
Insgesamt 6.254 8.251
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Kennzahlen zu 6ffentlichen Pfandbriefen und dafiir verwendeten Deckungswerten

in Mio. € 31.12.2025 31.12.2024
Umlaufende 6ffentliche Pfandbriefe 5.389 6.550

davon: Anteil festverzinslicher Pfandbriefe 86,5% 78,7%
Deckungsmasse 6.254 8.251

davon: Gesamtbetrag der Forderungen nach § 20 Abs. 1 und Abs. 2 PfandBG, die die Grenzen
nach § 20 Abs. 3 PfandBG uberschreiten (§ 28 Abs. 1 Satz 1 Nr. 11 PfandBG) - -

Forderungen, die die Grenze nach § 20 Abs. 2 Nr. 2 PfandBG uberschreiten (§ 28 Abs. 1 Satz 1
Nr. 12 PfandBG) - -

Forderungen, die die Grenze nach § 20 Abs. 2 Nr. 3 PfandBG uberschreiten (§ 28 Abs. 1 Satz 1
Nr. 12 PfandBG) - -

davon: Anteil festverzinslicher Deckungsmasse 68,5% 72,8%
Nettobarwert nach § 6 Abs. 1 PfandbriefBarwertV je Fremdwé&hrung in Euro (§ 28 Abs. 1 Nr. 10 CAD . -
PfandBG [Saldo aus Aktiv-/Passivseite]) CHF 35 58

GBP 128 124
JPY - -
uUsb 18 37

Kennzahlen zur Liquiditat nach § 28 Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 PfandBG - -
GroRte sich innerhalb der nachsten 180 Tage ergebende negative Summe im Sinne des § 4 Abs.

la Satz 3 PfandBG fir Pfandbriefe (Liquiditatsbedarf) 2 139
Tag, an dem sich die groRte negative Summe ergibt 9 57
Gesamtbetrag der Deckungswerte, welche die Anforderungen von § 4 Abs. 1a Satz 3 PfandBG

erfillen (Liquiditatsdeckung) 1.476 458

Kennzahlen zu Derivaten nach § 28 Abs. 1 Satz 1 Nr. 7 PfandBG - -
Anteil der Derivategeschéfte an den Deckungsmassen gemaf 8 19 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 PfandBG
(Bonitatsstufe 3) - -
Anteil der Derivategeschéfte an den Deckungsmassen gemaf § 19 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Buchsta-
be c PfandBG (Bonitatsstufe 2) - -
Anteil der Derivategeschéfte an den Deckungsmassen gemaf 8 19 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 PfandBG
(Bonitatsstufe 1) - -
Anteil der Derivategeschafte an den zu deckenden Verbindlichkeiten gemaR § 19 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 PfandBG (Bonitatsstufe 3) - -
Anteil der Derivategeschafte an den zu deckenden Verbindlichkeiten geman § 19 Abs.1 Satz 1
Nr. 2 Buchstabe ¢ PfandBG (Bonitatsstufe 2) - -
Anteil der Derivategeschafte an den zu deckenden Verbindlichkeiten geman § 19 Abs.1 Satz 1
Nr. 3 Buchstabe d PfandBG (Bonitatsstufe 1) - -

Kennzahlen nach § 28 Abs. 1 Satz 1 Nr. 15 PfandBG - -

Anteil der Deckungswerte an der Deckungsmasse, fir die oder fir deren Schuldner ein Ausfall
geman Art. 178 Abs. 1 CRR als eingetreten gilt. - 1,0%

Liste internationaler Wertpapierkennnummern der Internationalen Organisation fir Normung (ISIN)

31.12.2025 31.12.2024
DE0001468361, DE0008119504, DE0008153289, DEOOOA11QAR?2, DE0001468361, DE0008119504, DE0008153289, DEOOOAOB1KO04,
DEOOOA11QASO, DEOO0OA11QAW?2, DEOO0OA13SWG1, DEOOOAIEWJIQO9, DEOOOA11QAR2, DEOOOA11QASO, DEOOOA11QAW?2, DEOOOA12UA83,
DEOOOA1RO6C5, DEOOOA2ZAAVWA DEOOOA13SWG1, DEOOOA1CR6S0, DEOOOAIEWJIQ9, DEOOOALIRO6CS,

DEOOOA2AAVW4, DEOOOA31RJIX7

Die ausgewiesenen Eventualverbindlichkeiten aus Birgschaften und Gewahrleistungsvertragen in Héhe von 148 Mio. €
(31. Dezember 2024: 99 Mio. €) wurden im Rahmen des Bankgeschéfts gewahrt. Vor Gewéhrung erfolgt eine sorgfaltige
Bonitatspriifung der potenziellen Birgschafts- beziehungsweise Garantienehmer. Nachfolgende Bonitatsverschlechte-
rungen werden intensiv beobachtet und gegebenenfalls wird ihnen durch eine entsprechende Riickstellungsbildung
Rechnung getragen. Latente Risiken in den Biirgschafts- und Gewahrleistungsvertragen werden durch Riickstellungen
im Kreditgeschaft berlicksichtigt. Fur weitergehende zukinftige Ausfalle in diesem Zusammenhang hatte die pbb keine
Anhaltspunkte.
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In den ausgewiesenen unwiderruflichen Kreditzusagen in Hohe von insgesamt 1.408 Mio. € (31. Dezember 2024:
1.446 Mio. €) sind Hypothekendarlehenszusagen in Héhe von 1.380 Mio. € (31. Dezember 2024: 1.375 Mio. €) und an
den offentlichen Sektor gewahrte Darlehenszusagen in H6he von 28 Mio. € (31. Dezember 2024: 71 Mio. €) enthalten.
Vor Zusageerteilung erfolgt eine sorgfaltige Bonitatspriifung der potenziellen Darlehensnehmer. Nachfolgende Bonitats-
verschlechterungen werden intensiv beobachtet und gegebenenfalls wird ihnen durch eine entsprechende Riickstellung
Rechnung getragen. Latente Risiken in den unwiderruflichen Kreditzusagen werden durch Riickstellungen im Kreditge-
schaft berticksichtigt. Fur weitergehende zukinftige Ausfalle hatte die pbb keine Anhaltspunkte.

Zum 31. Dezember 2025 und zum 31. Dezember 2024 bestanden Mietverhaltnisse fiir Grundstiicke und Gebaude:

Zukiinftige Mindestmietzahlungen nach Fristen

in Mio. € 31.12.2025 31.12.2024
bis 1 Jahr 7 5
Uber 1 Jahr bis 5 Jahre 17 15
Uber 5 Jahre 6 4
Insgesamt 30 24

Die pbb hat in den letzten Jahren die Mdglichkeit genutzt, Beitrdge zur europaischen Bankenabgabe, dem Einlagensi-
cherungsfonds und der Entschadigungseinrichtung deutscher Banken nicht vollstandig einzuzahlen, sondern teilweise in
Form einer unwiderruflichen Zahlungsverpflichtung durch Stellung von Barsicherheiten zu leisten. Zum 31. Dezember
2025 beliefen sich die gestellten Sicherheiten fur die européische Bankenabgabe auf 42 Mio. € (31. Dezember 2024:
42 Mio. €), fur den Einlagensicherungsfonds 3 Mio. € (31. Dezember 2024: 3 Mio. €) und flr die Entschadigungseinrich-
tung deutscher Banken 7 Mio. € (31. Dezember 2024: 6 Mio. €). Im Jahr 2025 wurden dementsprechend die Sicherhei-
ten fiir die Entschadigungseinrichtung deutscher Banken um 1 Mio. € erhoht (2024: Erhdhung Entschadigungseinrich-
tung deutscher Banken in Hohe von 2 Mio. €). Dariiber hinaus ist die pbb verpflichtet, auf Anforderung Nachschuss
durch zusétzliche Beitragsumlage zu leisten. Diese stellen ein Risiko im Hinblick auf die Finanzlage im Sinne von § 285
Nr. 3 HGB dar.

Die pbb bilanziert die Sicherheitenstellungen im Einklang mit den Sitzungsberichtserstattungen des Bankenfach-
ausschusses des Instituts der Wirtschaftspriifer. Darin ist festgehalten, dass die Ubertragung von Zahlungsmitteln als
Barsicherheit beim beitragspflichtigen Institut (Sicherungsgeber) zum Ansatz einer finanziellen Forderung gegentber
dem Sicherungsnehmer (Restrukturierungsfonds) und zur Ausbuchung der Zahlungsmittel fihrt. Das bilanzierende Insti-
tut hat zudem zu jedem Bilanzstichtag zu priifen, ob eine hinreichende Wahrscheinlichkeit fiir einen Bedarfsfall besteht.
Soweit in diesem Falle mit einer Inanspruchnahme beziehungsweise einer wirtschaftlichen Belastung aus der unwider-
ruflichen Zahlungsverpflichtung gerechnet wird, ist eine Rickstellung zu bilden.

Eine franz6sische Bank, die unabhangig von der pbb ist, hat gegen den Einheitlichen Abwicklungsausschuss (SRB) fur
die europaische Bankenabgabe geklagt, um die Rickgabe ihrer Barsicherheiten nach Rickgabe ihrer Banklizenz zu
erreichen. Der Gerichtshof der Européischen Union (EuGH) hat am 13. November 2025 die Klage der franzdsischen
Bank letztinstanzlich abgewiesen. Eine Riickstellung ist nach Einschatzung der pbb nicht zu bilden, da eine Inanspruch-
nahme der Sicherheiten durch den SRB aus Sicht der pbb als unwahrscheinlich angesehen wird. Der Geschéftsbetrieb
der pbb ist auf Fortfihrung ausgelegt (going concern Pramisse), wodurch eine Riickgabe der Banklizenz mit der etwai-
gen Konsequenz einer Zahlung der ausstehenden Sicherheiten ebenfalls als unwahrscheinlich angesehen wird.

Andere zum Bilanzstichtag bestehende sonstige finanzielle Verpflichtungen liegen im geschéaftsiblichen Rahmen.
Zum 31. Dezember 2025 bestanden keine Eventualforderungen mehr (31. Dezember 2024: 15 Mio. €), da im Rahmen

eines Vergleichs im Zusammenhang mit einem Rechtsstreit einer Vorgangergesellschaft der pbb im August 2025 eine
Zahlung geleistet wurde.
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Aufgrund der Natur und der internationalen Erstreckung ihrer Geschéaftstatigkeit und der Vielzahl der maf3geblichen
rechtlichen und aufsichtlichen Vorgaben und Vorschriften ist die pbb in einigen Léandern an Gerichts-, Schieds- und be-
hoérdlichen Verfahren beteiligt. Fiir die ungewissen Verbindlichkeiten aus diesen Verfahren werden Riickstellungen ge-
bildet, wenn der mdgliche Ressourcenabfluss hinreichend wahrscheinlich und die Hohe der Verpflichtung schatzbar ist.
Die Wahrscheinlichkeit fir den Ressourcenabfluss, der aber regelmaRig nicht mit Gewissheit eingeschétzt werden kann,
hangt in hohem MaRe von dem Ausgang der Verfahren ab. Die Beurteilung der Wahrscheinlichkeit und die Bezifferung
der ungewissen Verbindlichkeit hangen Uberwiegend von Einschatzungen ab. Die tatsachliche Verbindlichkeit kann
erheblich von dieser Einschatzung abweichen. Bei der Bilanzierung der einzelnen Félle werden die Entwicklungen der
einzelnen Verfahren wie auch vergleichbarer Verfahren analysiert. Abhangig von der Bedeutung und der Schwierigkeit
des konkreten Falls wird hierzu auf die Expertise der Mitarbeiter oder auf Gutachten externer Berater, vor allem Rechts-
berater, zurlickgegriffen. Die fur die Verfahren gebildeten Riickstellungen werden nicht einzeln ausgewiesen, da deren
Offenlegung den Verfahrensausgang ernsthaft beeintrachtigen kénnte.

Kein gerichtliches Verfahren, bei dem die Méglichkeit eines Abflusses von Ressourcen oder sonstige Einflisse auf die
Geschéftstatigkeit nach der Einschatzung des Vorstands nicht unwahrscheinlich oder das aus anderen Griinden fiir die
pbb von materieller Bedeutung ist, hat einen bezifferten Streitwert von mehr als 5 Mio. €. Daneben gibt es aber aufsicht-
liche Verfahren, bei denen das Risiko eines materiellen Abflusses von Ressourcen oder eines sonstigen Einflusses auf
die Geschaftstatigkeit gegeben ist.

Die Finanzderivate werden fast ausschlielich zur Sicherung gegen Zins- und Wahrungsrisiken (nur OTC-Produkte) im
Rahmen der Aktiv-/Passivsteuerung und der Mikro-Steuerung abgeschlossen. Dem negativen Saldo aus den Marktwer-
ten der Finanzderivate stehen insoweit grundsatzlich positive Marktwerte aus den korrespondierenden Bilanzgeschéften
gegenuber. Kontrahenten bei den Derivaten sind Staaten, Banken und Finanzinstitute aus dem OECD-Raum sowie
Kunden. Die Kundenderivate werden ausschlief3lich zur Absicherung von Risiken im Zusammenhang mit einem Kredit-
geschéft abgeschlossen.

Zur Reduzierung sowohl des konomischen als auch des regulatorischen Kreditrisikos (Adressenausfallrisikos) werden
zweiseitige Aufrechnungsvereinbarungen abgeschlossen. Dadurch kdnnen die positiven und negativen Marktwerte der
unter einer Aufrechnungsvereinbarung einbezogenen derivativen Kontrakte miteinander verrechnet (Netting) sowie die
regulatorischen zukinftigen Risikozuschlage dieser Produkte verringert werden. Im Rahmen des Nettingprozesses re-
duziert sich das Kreditrisiko auf eine einzige Nettoforderung gegeniiber dem einzelnen Vertragspartner.

Sowohl fiir die regulatorischen Meldungen als auch fir die interne Messung und Uberwachung der Kreditengagements
werden derartige risikoreduzierende Techniken nur dann eingesetzt, wenn sie bei Insolvenz des Geschéftspartners in
der jeweiligen Rechtsordnung auch durchsetzbar sind. Zur Prifung der Durchsetzbarkeit werden dafir erstellte Rechts-
gutachten genutzt.

Dariiber hinaus geht die pbb mit ihren Geschaftspartnern auch Sicherheitenvereinbarungen ein, um die sich nach einem
Netting ergebende Nettoforderung/-verbindlichkeit abzusichern (Erhalt oder Stellung von Sicherheiten). Dieses Sicher-
heitenmanagement flhrt zur Kreditrisikominderung durch zeitnahe (meist tagliche) Bewertung und Anpassung des un-
besicherten Kreditrisikos je Kontrahent.

Das Nominalvolumen der nicht bilanzwirksamen Geschéfte betrug zum 31. Dezember 2025 44.037 Mio. € (31. Dezem-
ber 2024: 50.820 Mio. €). Das Adressenausfallrisiko belief sich zu diesem Zeitpunkt nach der Marktbewertungsmethode
(ungenettet) auf 791 Mio. € (31. Dezember 2024: 1.423 Mio. €) — dies entsprach 1,8% des Nominalvolumens
(31. Dezember 2024: 2,8%). Der beizulegende Zeitwert der Derivate wurde auf der Basis allgemein anerkannter finanz-
mathematischer Modelle berechnet (Discounted-Cashflow-, Black-Scholes-, Hull-White-, Bachelier-Modell).
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Finanzderivate (ungenettet) Nominalbetrag Marktwert
positiv negativ
in Mio. € 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024
Zinsbezogene Geschéfte 40.055 46.459 757 1.408 1.421 2.024
OTC-Produkte
Forwards - - - - - -
Zins-Swaps 31.807 38.919 748 1.385 1.409 1.995
Zinsoptionen 8.248 7.540 9 23 12 29
Sonstige Zinskontrakte - - - - - -
Wahrungsbezogene Geschafte 3.982 4.361 34 15 11 80
OTC-Produkte
Devisentermingeschéfte 1.963 1.974 5 4 28
Cross Currency Swaps 2.019 2.387 29 11 52
Devisenoptionen - - - - - -
Insgesamt 44.037 50.820 791 1.423 1.432 2.104
Anteilige Zinsen
31.12.2025 31.12.2024
Wahrungs-
Zinsbezogene bezogene
in Mio. € Geschafte Geschafte Insgesamt Insgesamt
Forderungen an Kreditinstitute (Aktivpos. 2) 236 -5 231 235
Forderungen an Kunden (Aktivpos. 3) 3 - 3 2
Sonstige Vermdgensgegensténde (Aktivpos. 11) - - - -
Verbindlichkeiten ggii. Kreditinstituten (Passivpos. 1) -242 - -242 -324
Verbindlichkeiten ggii. Kunden (Passivpos. 2) -2 - -2 -7
Sonstige Verbindlichkeiten (Passivpos. 5) - - - -
Insgesamt -5 -5 -10 -94
Wahrungseffekt
31.12.2025 31.12.2024
Waéhrungs-
Zinsbezogene bezogene
in Mio. € Geschafte Geschafte Insgesamt Insgesamt
Sonstige Vermdgensgegenstande (Aktivpos. 11) - 36 36 8
Sonstige Verbindlichkeiten (Passivpos. 5) - -3 -3 -59
Insgesamt - 33 33 -51
Options-/Upfrontpréamien
31.12.2025 31.12.2024
Waéhrungs-
Zinsbezogene bezogene
in Mio. € Geschafte Geschafte Insgesamt Insgesamt
Aktiver Rechnungsabgrenzungsposten (Aktivpos. 12) 55 -6 49 62
Passiver Rechnungsabgrenzungsposten (Passivpos. 6) -103 - -103 -132
Insgesamt -48 -6 -54 -70
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Drohverlustriickstellungen

31.12.2025 31.12.2024
Waéhrungs-
Zinsbezogene bezogene
in Mio. € Geschafte Geschafte Insgesamt Insgesamt

Sonstige Ruckstellungen (Passivpos. 7)

Die pbb trat wie im Vorjahr weder als Sicherungsgeber noch als Sicherungsnehmer in Form von Kreditderivaten auf.

Zinsderivate werden grundsatzlich der Makro-Zinssteuerung zugeordnet. Per 31. Dezember 2025 und per 31. Dezember
2024 bestanden keine Bewertungseinheiten (Mikro-Sicherungsbeziehungen).

Das Honorar fur Abschlussprifungsleistungen der Deloitte GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft bezog sich vor allem
auf die Prufung des Konzernabschlusses und des Jahresabschlusses einschlieBlich gesetzlicher und vertraglicher Auf-
tragserweiterungen der pbb. Zudem erfolgten priiferische Durchsichten von Zwischenabschliissen.

Honorare fur den Jahresabschlussprifer

in Tsd. € 2025 2024
Abschlusspriifungsleistungen 2.101 1.844
Andere Bestatigungsleistungen 164 180
Steuerberatungsleistungen

Sonstige Leistungen 21

Insgesamt 2.286 2.024

Andere Bestétigungsleistungen betrafen vor allem die Prufung nach § 89 WpHG sowie die Erteilung eines Comfort Let-
ters im Zusammenhang mit der Ausgabe von Schuldverschreibungen.

Sonstige Leistungen betrafen Dienstleistungen im Zusammenhang mit der Priifung der BaFin nach § 107 WpHG.

Dartiber hinaus ist international fir Netzwerkunternehmen des Abschlusspriifers ein Honorar in Hohe von 76 Tsd. €
(2024: 71 Tsd. €) fur Abschlussprifungsleistungen angefallen.

Durch die Leistungen auBerhalb der Abschlussprifung wurde die Unabhéangigkeit des Prifers nicht beeintrachtigt.
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Aufsichtsrechtliche Eigenmittel

in Mio. € 31.12.2025 31.12.2024
Hartes Kernkapital 2.366 2.734
davon Posten des harten Kernkapitals 2.597 2.895
Gezeichnetes Kapital geméan Art. 26 Abs. 1 lit. a) CRR 380 380
Agio gemaR Art. 26 Abs. 1 lit. b) CRR 1.639 1.639
Einbehaltene Gewinne geman Art. 26 Abs. 1 lit. c) CRR 439 737
Fonds fir allgemeine Bankrisiken (§ 340g HGB) gemaR Art. 26 Abs. 1 lit. f) CRR 139 139
davon Abzugsposten -231 -161
Immaterielle Vermdgensgegenstédnde gemaf Art. 36 Abs. 1 lit. b) CRR -50 -57
Wertberichtigungsfehlbetrag fir IRBA-Risikopositionen gemaR Art. 36 Abs. 1 lit. d) CRR -90 -
Vermdégenswerte von Pensionsfonds mit Leistungszusage - -
Unwiderrufliche Zahlungsverpflichtungen gegeniber Einlagensicherungssystemen und Abwicklungsfonds -52 -51
Sonstige regulatorische Anpassungen® -39 -53
Zusatzliches Kernkapital - -
Kernkapital 2.366 2.734
Ergénzungskapital 689 573
davon Posten des Ergénzungskapitals 689 573
Kapitalinstrumente und nachrangige Darlehen gemaR Art. 62 lit. a) CRR inklusive Agio gemaR Art. 62 lit. b) CRR 689 573
Anrechenbarer Wertberichtigungsiiberschuss gemaf Art. 62 lit. d) CRR - -
Eigenmittel 3.055 3.307

1 Die Position "Einbehaltene Gewinne gemaR Art. 26 Abs. 1 It. ¢) CRR " enthélt den Verlust zum laufenden Geschéftsjahr 31.12.2025. Die Position "Wert-
berichtigungsfehlbetrag fur IRBA-Risikopositionen geman Art. 36 Abs. 1 lit d) CRR" enthélt den Expected Loss Shortfall zum Stichtag 31.12.2025.
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Aufsichtsrat der pbb im Geschaftsjahr 2025

Name
Funktion im Aufsichtsrat
Erstbestellung

Haupttéatigkeit
Funktion in den Ausschiissen des Aufsichtsrats

Mandate in gesetzlich zu bildenden Aufsichts-
gremien von groRen Kapitalgesellschaften
beziehungsweise sonstige wesentliche Man-
date in Aufsichtsgremien im Jahr 2025

Dr. Louis Hagen
Vorsitzender
25.5.2023

Hanns-Peter Storr
Mitglied; Stellvertretender
Vorsitzender

12.5.2021

Karim Bohn
Mitglied
30.11.2023

Gertraud Dirscherl
Mitglied
2.2.2022

Prof. Dr. Kerstin Hennig
Mitglied
19.7.2022

Susanne Klo6R-Braekler
Mitglied (bis 5.6.2025)
12.5.2021

Theresia Kirmaier
Arbeitnehmervertreterin (ab
5.6.2025)

5.6.2025

Georg Kordick
Arbeitnehmervertreter (bis
5.6.2025)

22.2.1990

Britta Lehfeldt
Mitglied (ab 5.6.2025)
5.6.2025

Olaf Neumann
Arbeitnehmervertreter
12.5.2021

Jennifer Wendels
Arbeitnehmervertreterin
1.10.2024

Rechtsanwalt und ehemaliger Vorsitzender des Vorstands der

Minchener Hypothekenbank eG

Vorsitzender des Prasidial- und Nominierungsausschusses sowie des
Vergutungskontrollausschusses; Mitglied im Priifungsausschuss und
Risikomanagement- und Liquiditatsstrategieausschuss

Unternehmer

Vorsitzender des Risikomanagement- und Liquiditatsstrategieausschus-
ses; Mitglied im Prifungsausschuss und Préasidial- und Nominierungs-

ausschuss (ab 5.6.2025)

Chief Financial Officer der Canyon Bicycles GmbH
Mitglied im Priifungsausschuss und Risikomanagement- und Liquiditats-

strategieausschuss

Unternehmerin

Vorsitzende im Prifungsausschuss; Mitglied im Vergutungskontrollaus-
schuss, im Risikomanagement- und Liquiditatsstrategieausschuss sowie

im Présidial- und Nominierungsausschuss

Professorin Frankfurt School of Finance & Management
Mitglied im Risikomanagement- und Liquiditatsausschuss

Unabhangige Aufsichts- und Beirétin, Investorin, Senior Advisor
Mitglied im Présidial- und Nominierungsausschuss und im Vergiitungs-

kontrollausschuss (bis 5.6.2025)

Bankangestellter

Mitglied im Présidial- und Nominierungsausschuss (ab 5.6.2025)

Bankangestellter

Mitglied im Présidial- und Nominierungsausschuss (bis 5.6.2025)

Aufsichtsratin

Mitglied im Vergutungskontrollausschuss (ab 5.6.2025)

Bankangestellter
Mitglied im Prifungsausschuss

Bankangestellte
Mitglied im Vergitungskontrollausschuss

LBBW Asset Management Investmentgesell-
schaft mbH, Stuttgart — Mitglied des Aufsichts-
rats

Baader Bank AG, UnterschleiRheim — Mitglied
des Aufsichtsrats (ab 30.1.2025 Aufsichtsratsvor-
sitzender)

BHW Bausparkasse AG, Hameln — Mitglied des
Aufsichtsrats

Hans DEHN SE, Neumarkt i.d. Oberpfalz —
Mitglied des Aufsichtsrats

DEHN SE, Neumarkt i.d. Oberpfalz — Mitglied
des Aufsichtsrats

DWS Grundbesitz GmbH, Frankfurt am Main —
Mitglied des Aufsichtsrats und ab Juni 2025
Vorsitzende des Priifungsausschusses

Ehret & Klein AG, Starnberg — Mitglied des
Aufsichtsrats (13.2.2024 bis 31.1.2025)

ING-DiBa AG, Frankfurt am Main — Vorsitzende
des Aufsichtsrats

Oddo BHF AG, Frankfurt am Main — Mitglied
des Aufsichtsrats

Cembra Money Bank AG, Zirich — Mitglied des
Verwaltungsrats

V-Bank AG, Miinchen — Mitglied des Aufsichts-
rats
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Vorstand der pbb im Geschéftsjahr 2025
Mandate in gesetzlich zu bildenden Aufsichts-

Name Funktion im Vorstand gremien von groRen Kapitalgesellschaften
Vorsitzender

Kay Wolf CRO (16. Mérz bis 31. Mai 2025) -
Stellvertretender Vorsitzender

Thomas Kdntgen Real Estate Finance Solutions -
Mitglied

Dr. Pamela Hoerr Real Estate Investment Solutions -
Mitglied seit 1. Juni 2025

Jorn Joseph CRO -
Mitglied bis 15. Marz 2025

Andreas Schenk CRO -
Mitglied

Marcus Schulte CFO/Treasurer -

In den Geschaftsjahren 2025 und 2024 haben neben den gesetzlichen Vertretern auch keine anderen Mitarbeitende
Mandate in gesetzlich zu bildenden Aufsichtsgremien von grof3en Kapitalgesellschaften im Sinne des § 267 Abs. 3 HGB
wahrgenommen.

Durchschnittlicher Personalstand

2025 2024

Mitarbeiter (ohne Auszubildende) 826 831

Darunter: Leitende Angestellte in Deutschland 16 16

Insgesamt 826 831
Rickstellungen fir Pensionen nach HGB

2025

Zufthrungen/

in Tsd. € Auflésungen Insgesamt

Im Geschéftsjahr 2025 amtierende Vorstandsmitglieder -7.705 14.099

Vor dem Geschaftsjahr 2025 ausgeschiedene Vorstandsmitglieder 1.673 61.481

Insgesamt -6.032 75.580

U Die Riickstellungen fiir Pensionen fiir im Geschéftsjahr 2024 amtierende Vorstandsmitglieder betrugen 21.804 Tsd. €. Fiir vor dem Geschéftsjahr 2024
ausgeschiedene Vorstandsmitglieder betrugen die Rickstellungen fiir Pensionen per 31. Dezember 2024 59.808 Tsd. €.

Fir das Jahr 2025 beliefen sich die Rentenzahlungen fir frihere Mitglieder des Vorstands und ihre Hinterbliebenen auf
4.932 Tsd. € (2024: 4.867 Tsd. €).

Bezlige der Vorstandsmitglieder der pbb

2025
in Tsd. € Bezige Insgesamt
Im Geschéftsjahr 2025 amtierende Vorstandsmitglieder 4.852 4.852
Vor dem Geschaftsjahr 2025 ausgeschiedene Vorstandsmitglieder - -
Insgesamt 4.852 4.852

U Die Beziige der im Jahr 2024 amtierenden Vorstandsmitglieder betrugen im Jahr 2024 4.747 Tsd. €. Im Jahr 2024 haben vor dem Geschéftsjahr 2024
ausgeschiedene Vorstandsmitglieder keine Bezlige erhalten.
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Zum Bilanzstichtag bestanden keine Forderungen gegeniber nahestehenden Personen aus Krediten oder Vorschiissen
oder aus Haftungsverhaltnissen.

Beziige der Aufsichtsratsmitglieder?

20252
in Tsd. € Fixbeziige gesamt
Im Geschéftsjahr 2025 amtierende Aufsichtsratsmitglieder 754
Vor dem Geschaftsjahr 2025 ausgeschiedene Aufsichtsratsmitglieder
Insgesamt 754

) Die Beziige der im Geschéftsjahr 2024 amtierenden Aufsichtsratsmitglieder betrugen im Jahr 2024 729 Tsd. €. Auch im Jahr 2024 haben vor dem Geschéfts-
jahr 2024 ausgeschiedene Aufsichtsratsmitglieder keine Beziige erhalten.

2 Nicht ausgewiesen sind die Beziige der Arbeitnehmervertreter im Aufsichtsrat, die diese zusétzlich zu (und unabhéngig von) ihrer Aufsichtsratstatigkeit aufgrund der
mit ihnen geschlossenen Arbeitsvertrage erhalten.

Mit Ausnahme der Arbeitnehmervertreter im Aufsichtsrat, die von der pbb fir ihre Téatigkeiten im Rahmen ihrer Arbeits-
vertrage vergutet werden, erhielten Mitglieder des Aufsichtsrats der pbb im Jahr 2025 keine Beziige fur personlich er-
brachte Leistungen.

Umfang der anteilsbasierten Vergitungstransaktionen mit Barausgleich
Der Gesamtbestand an ausstehenden virtuellen Aktien aus den anteilsbasierten Vergiitungsvereinbarungen hat sich wie

folgt entwickelt:

Umfang der anteilsbasierten Vergutungstransaktionen mit Barausgleich

Anzabhl (Stiick) 2025 2024
Bestand (ausstehend) per 1.1. 548.750 423.503
In der Berichtsperiode gewahrt 262.669 300.537
In der Berichtsperiode verfallen

In der Berichtsperiode ausgetibt 220.234 175.290

Bestand (ausstehend) per 31.12. 591.185 548.750
Davon: ausiibbar - -

Der beizulegende Zeitwert der in der Berichtsperiode gewdahrten virtuellen Aktien belief sich zum Bilanzstichtag auf
2 Mio. € (2024: 1 Mio. €). Die Verpflichtung aus anteilsbasierten Vergutungstransaktionen belief sich zum 31. Dezember
2025 auf 4 Mio. € (31. Dezember 2024: 4 Mio. €). Sie wird in der Bilanz unter den Riickstellungen ausgewiesen.

Die im Berichtsjahr ausgetibten virtuellen Aktien wurden zu einem gewichteten durchschnittlichen Kurs der Aktie der pbb
in Hohe von 5,73 € (2024: 4,29 €) umgetauscht.

Im Geschaftsjahr 2025 ergab sich ein Gesamtaufwand aus anteilsbasierten Vergitungstransaktionen, der unter
1 Mio. € lag (2024: unter 0,5 Mio. €).

Fur frihere Mitglieder des Vorstands wurden 0,5 Mio. € aufgewendet (2024: 0 Mio. €).

Die Angabe zu Verbindlichkeiten aus Haftungsverhéltnissen im Sinne des § 251 HGB erfolgt unterhalb der Bilanz sowie
in den Anhangangaben ,Eventualverbindlichkeiten (Passivpos. 1b unter dem Strich)* und ,Andere Verpflichtungen
(Passivpos. 2c unter dem Strich) sowie ,Aul3erbilanzielle Geschéfte und sonstige finanzielle Verpflichtungen®.

Gemal § 160 Abs. 1 Nr. 8 AktG sind Angaben Uber das Bestehen von Beteiligungen zu machen, die der Deutsche
Pfandbriefbank AG, Parkring 28, 85748 Garching nach § 33 Abs. 1, Abs. 2 WpHG mitgeteilt worden sind. Gemaf den
gesetzlichen Anforderungen werden nachfolgend die im Geschaftsjahr 2025 mitgeteilten meldepflichtigen Instrumente
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nach § 38 WpHG und Stimmrechte und Instrumente nach § 39 WpHG ausgewiesen. Samtliche Beteiligungsmeldungen
wurden von der pbb im Geschéftsjahr 2025 gemal § 40 Abs. 1 WpHG verdffentlicht und sind unter anderem im Internet
unter www.pfandbriefbank.com/investoren abrufbar. Es wird darauf hingewiesen, dass die Angaben zu den Beteiligungen
zwischenzeitlich tberholt sein konnen.

Am 19. Februar 2025 meldete die The Goldman Sachs Group, Inc. Corporation Trust Center, 1209 Orange Street, Wil-
mington, Delaware 19801, USA, das Unterschreiten der Meldeschwelle von 10% am 13. Februar 2025. Der gemeldete
Gesamtanteil der Beteiligung betrug 7.285.949 (5,42 %), bestehend aus 639.358 (0,48%) Stimmrechten ber Aktien und
6.646.591 (4,94%) durch Instrumente, gemessen an der Gesamtzahl an Aktien der Deutsche Pfandbriefbank AG von
134.475.308. GemalR § 34 WpHG waren mit dem Aktienanteil indirekt Stimrechte in Hohe von 639.358 (0,48%) verbun-
den. GemaR Artikel 8 38 Abs. 1 Nr. 1 WpHG waren mit einem ,Right To Recall*- Instrument Stimrechte in Hohe von
5.642.801 (4,20%) verbunden. Gemaf Artikel § 38 Abs. 1 Nr. 2 WpHG waren uber ein Swap-Instrument 872.950 (0,65%)
und Ober ein Call-Warant-Instrument 130.840 (0,10%) verbunden, was einen Anteil der Stimmrechte von 1.003.790
(0,75%) ergab.

Am 24. Februar 2025 meldete die The Goldman Sachs Group, Inc. Corporation Trust Center, 1209 Orange Street, Wil-
mington, Delaware 19801, USA, das Unterschreiten der Meldeschwelle von 5% am 19. Februar 2025. Der gemeldete
Gesamtanteil der Beteiligung betrug 6.616.982 (4,92 %), bestehend aus 715.627 (0,53%) Stimmrechten (ber Aktien und
5.901.355 (4,39%) durch Instrumente, gemessen an der Gesamtzahl an Aktien der Deutsche Pfandbriefbank AG von
134.475.308. GemaR § 34 WpHG waren mit dem Aktienanteil indirekt Stimrechte in Hohe von 715.627 (0,53%) verbun-
den. Gemal Artikel 8 38 Abs. 1 Nr. 1 WpHG waren mit einem Right-To-Recall-Instrument Stimrechte in Hohe von
4.835.809 (3,60%) verbunden. Gemaf? Artikel § 38 Abs. 1 Nr. 2 WpHG waren Uber ein Swap-Instrument 897.722 (0,67%)
und Uber ein Call-Warant-Instrument 167.824 (0,12%) verbunden, was einen Gesamtanteil der Stimmrechte von
1.065.546 (0,79%) ergab.

Die pbb erstellt als oberstes Mutterunternehmen einen Konzernabschluss nach den International Financial Reporting
Standards (IFRS). Der Konzernabschluss wird im Unternehmensregister bekannt gemacht. Daneben besteht die Mdg-
lichkeit, den Konzernabschluss im Internet unter www.pfandbriefbank.com/investoren einzusehen.

Der Jahresfehlbetrag zum 31.12.2025 in Hohe von -298 Mio. € wurde durch Entnahme aus den anderen Gewinnrickla-
gen in Hohe von 298 Mio. € ausgeglichen.

Zum 1. Januar 2026 erfolgte der Ubergang des rechtlichen Eigentums der Mehrheit der folgenden Gesellschaften der
Deutschen Investment Gruppe: 89,9% an der Deutsche Investment Kapitalverwaltung AG, 74,9% an der DIR Deutsche
Investment Retail GmbH, 100% an der EB Immobilienmanagement GmbH, 100% an der B worx Project GmbH und
100% an der B worx Service GmbH. Die B worx Service GmbH halt 100 % an der B worx Facility Management GmbH.
Erwerber war die pbb invest GmbH (100 %iges Tochterunternehmen der pbb Beteiligungs GmbH, die wiederum ein
100 %iges Tochterunternehmen der pbb ist). Die Stimmrechtsanteile entsprechen den Kapitalanteilen. Die pbb be-
herrscht in Folge des Eigentumserwerbs seit dem 1. Januar 2026 die erworbenen Unternehmen. Die Zahlung des Ba-
siskaufpreises von 43 Mio. € erfolgte im Rahmen des Closings bereits am 30. Dezember 2025.

Am 27. Februar 2026 hat die EBA auf Anfrage der EZB die Auffassung vertreten, dass die von der US-Notenbank verof-
fentlichten Daten fir die Zwecke des sogenannten Hard Tests als ,nicht &quivalent” anzusehen sind (EBA Q&A
2026_7688). Infolgedessen wirde die von der pbb bislang genutzte Vorzugsbehandlung von Immobilien in den USA bei
der Berechnung der RWA auf dieser Grundlage nicht mehr gelten (Verlust des LGD-Besicherungsprivilegs). Die pbb
wird diese Einschatzung sorgféltig prufen und, sofern angemessen und verbindlich, ihre RWA-Berechnung zum nachs-
ten Quartalsberichtstermin entsprechend anpassen. Diese Anpassung wirde im pbb Konzern zu zusétzlichen RWA in
Hohe von circa 800 Mio. € und einer Reduktion um circa 1,2%-Punkte CET1 Ratio flhren (indikative Angabe auf Basis
des Portfolios per 31. Dezember 2025). Mit Genehmigung der EZB nutzt der pbb Konzern die Waiver-Regelung nach
Art. 7 Abs. 3 CRR und ist daher davon befreit, die Eigenmittelanforderungen auf Ebene des Einzelinstituts zu ermitteln.
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Daruiber hinaus ergaben sich nach dem 31. Dezember 2025 keine Ereignisse mit wesentlichen Auswirkungen auf die
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der pbb.

Die Entsprechenserklarung zum Deutschen Corporate Governance Kodex gemaR § 161 AktG von Vorstand und Auf-
sichtsrat der Gesellschaft ist veréffentlicht auf der Internetseite unter www.pfandbriefbank.com/unternehmen/corporate-
governance.html.

Munchen, den 3. Méarz 2026

Deutsche Pfandbriefbank AG
Der Vorstand

b et g

Kay Wolf Thomas Kdntgen Dr. Pamela Hoerr Jorn Joseph Marcus Schulte
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Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemald den anzuwendenden Rechnungslegungsgrundséatzen der Jahresab-
schluss ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Deutsche
Pfandbriefbank AG, Minchen, vermittelt und im zusammengefassten Lagebericht der Geschéftsverlauf einschlielich
des Geschaftsergebnisses und die Lage der Bank so dargestellt sind, dass ein den tatséchlichen Verhéltnissen entspre-
chendes Bild vermittelt wird, sowie die wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung der Bank
beschrieben sind.

Minchen, den 3. Méarz 2026

Deutsche Pfandbriefbank AG
Der Vorstand

k'/wg( 4" e f/%w{ /t.\%aﬁg |

Kay Wolf Thomas Kontgen Dr. Pamela Hoerr Jorn Joseph Marcus Schulte
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An die Deutsche Pfandbriefbank AG, Miinchen

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES UND DES ZUSAMMENGEFASSTEN LAGEBE-
RICHTS

Prifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Deutsche Pfandbriefbank AG, Minchen, — bestehend aus der Bilanz zum
31. Dezember 2025 und der Gewinn- und Verlustrechnung fir das Geschéaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember
2025 sowie dem Anhang, einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — geprift. Dariiber
hinaus haben wir den mit dem Konzernlagebericht zusammengefassten Lagebericht der Deutsche Pfandbriefbank AG,
Minchen, fur das Geschéaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2025 gepriift. Die als ,ungeprift* gekennzeichne-
ten Abschnitte des zusammengefassten Lageberichts ,Wichtigste immaterielle Ressourcen®, ,Organisation und Grunds-
atze des internen Kontrollsystems® und ,Angemessenheit und Wirksamkeit des internen Kontroll- und Risikomanage-
mentsystems” sowie die zusammengefasste Erklarung zur Unternehmensfiihrung nach § 289f und § 315d HGB ein-
schlie3lich der darin enthaltenen weiteren Berichterstattung iber Corporate Governance und den gesonderten zusam-
mengefassten nichtfinanziellen Bericht nach den §§ 315b Abs. 3, 289b Abs. 3 HGB, auf die jeweils im zusammengefass-
ten Lagebericht Bezug genommen wird, haben wir in Einklang mit den deutschen gesetzlichen Vorschriften nicht inhalt-
lich geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen handelsrechtlichen
Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundséatze ordnungsmagiger Buchfiihrung ein den
tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermogens- und Finanzlage der Gesellschaft zum
31. Dezember 2025 sowie ihrer Ertragslage fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2025
und

vermittelt der beigefugte zusammengefasste Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser zusammengefasste Lagebericht in Einklang mit dem
Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der
zukunftigen Entwicklung zutreffend dar. Unser Priufungsurteil zum zusammengefassten Lagebericht erstreckt
sich nicht auf die Inhalte der oben genannten Abschnitte ,Wichtigste immaterielle Ressourcen®, ,Organisation
und Grundsatze des internen Kontrollsystems” und ,Angemessenheit und Wirksamkeit des internen Kontroll-
und Risikomanagementsystems” des zusammengefassten Lageberichts sowie auf die Inhalte der oben ge-
nannten zusammengefassten Erklarung zur Unternehmensfiihrung einschlie3lich der darin enthaltenen weite-
ren Berichterstattung Uber Corporate Governance und des oben genannten gesonderten zusammengefassten
nichtfinanziellen Berichts.

GemalR § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prufung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungsma-
Rigkeit des Jahresabschlusses und des zusammengefassten Lageberichts gefuhrt hat.

Grundlage fir die Prifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des zusammengefassten Lageberichts in Ubereinstimmung mit
§ 317 HGB und der EU-Abschlusspriferverordnung (Nr. 537/2014; im Folgenden ,EU-APrvVO*) unter Beachtung der
vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundséatze ordnungsmaRiger Abschlusspriifung
durchgefuhrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des
Abschlussprifers fur die Prifung des Jahresabschlusses und des zusammengefassten Lageberichts unseres Bestati-
gungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhangig in Ubereinstimmung mit den
europarechtlichen sowie den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und dem International
Code of Ethics for Professional Accountants (including International Independence Standards) des International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA Code) und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Uberein-
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stimmung mit diesen Anforderungen und dem IESBA Code erfillt. Darliber hinaus erklaren wir gemaf Artikel 10 Abs. 2
Buchst. f) EU-APrvVO, dass wir keine verbotenen Nichtprifungsleistungen nach Artikel 5 Abs. 1 EU-APrVO erbracht
haben. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage fur unsere Prufungsurteile zum Jahresabschluss und zum zusammengefassten Lagebericht zu dienen.

Besonders wichtige Prifungssachverhalte in der Prifung des Jahresabschlusses

Besonders wichtige Priifungssachverhalte sind solche Sachverhalte, die nach unserem pflichtgemaf3en Ermessen am
bedeutsamsten in unserer Prifung des Jahresabschlusses fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember
2025 waren. Diese Sachverhalte wurden im Zusammenhang mit unserer Prifung des Jahresabschlusses als Ganzem
und bei der Bildung unseres Priifungsurteils hierzu beriicksichtigt; wir geben kein gesondertes Priifungsurteil zu diesen
Sachverhalten ab.

Nachfolgend stellen wir mit der Ermittlung der Risikovorsorge im Kreditgeschéft den aus unserer Sicht besonders wichti-
gen Prufungssachverhalt dar.

Unsere Darstellung dieses besonders wichtigen Priifungssachverhalts haben wir wie folgt strukturiert:

Sachverhaltsbeschreibung (einschlieRlich Verweis auf zugehdrige Angaben im Jahresabschluss)
Priferisches Vorgehen

Ermittlung der Risikovorsorge im Kreditgeschaft

Zum 31. Dezember 2025 werden im Jahresabschluss der Deutsche Pfandbriefbank AG Forderungen an Kunden
und Kreditinstitute in Hoéhe von insgesamt Mrd. EUR 33,4 ausgewiesen, dies entspricht 83,5% der
Bilanzsumme. Von diesen Forderungen ist die bestehende Risikovorsorge in Héhe von insgesamt Mio. EUR 864
bereits abgesetzt. Die Risikovorsorge enthalt sowohl individuell ermittelte Einzelwertberichtigungen in Héhe von
Mio. EUR 715 als auch modellbasiert ermittelte Pauschalwertberichtigungen in Héhe von Mio. EUR 149.
Dariiber hinaus bestehen Eventualverbindlichkeiten und andere Verpflichtungen in Hohe von Mrd. EUR 1,6. Fir
diese sind Rickstellungen im Kreditgeschaft in Hohe von Mio. EUR 4 gebildet, die vollstandig auf modellbasiert
ermittelte Pauschalwertberichtigungen entfallen.

Die Bank Uberpriift regelmaRig bzw. bei objektiven Hinweisen, ob die Werthaltigkeit der Forderungen im
Kreditgeschéft weiterhin gegeben ist. Ein moglicher Wertberichtigungsbedarf, d.h. die Abschreibung auf den
niedrigeren beizulegenden Wert, ermittelt sich nach den bankseitig vorgegebenen Verfahren hierbei
grundsétzlich aus der Differenz des aktuellen Buchwertes der Forderung und den zukinftig erwarteten
Zahlungseingangen. Die aus wahrscheinlichkeitsgewichteten Szenarien abgeleiteten zukiinftig erwarteten
Zahlungsstrome werden mit dem urspriinglichen Effektivzinssatz dieser Forderung abgezinst. Die erwarteten
kiinftigen Zahlungsstréme beriicksichtigen die Verwertbarkeit der Kreditsicherheiten wie zum Beispiel
Grundschulden/Hypotheken. Bei auRerbilanziellen Geschéften, bei denen entweder eine Inanspruchnahme
durch zweifelhafte Schuldner (Burgschaften, Gewahrleistungen) droht oder Wertminderungen aufgrund von
Auszahlungsverpflichtungen (unwiderrufliche Kreditzusagen) zu erwarten sind, werden gegebenenfalls
entsprechende Riickstellungen gebildet.

Die Berechnung der Pauschalwertberichtigungen erfolgt bei der Bank in Anlehnung an die Ermittlung der
Risikovorsorge nach IFRS parameterbasiert. Fur die Ermittlung der Pauschalwertberichtigungen wendet die
Bank grundsatzlich ein modellbasiertes Verfahren an, bei dem als Grundlage die regulatorischen
Risikoparameter (Ausfallwahrscheinlichkeit, Ausfallverlustquote) sowie die den Forderungen zugrunde liegenden
Regelungen in den Kreditvertragen, wie zum Beispiel die vertraglich vereinbarten Zahlungsstréme, verwendet
werden. Die regulatorischen Risikoparameter werden aufgrund rechnungslegungsbezogener Anforderungen
transformiert. Zur Bewertung der Pauschalwertberichtigungen werden verschiedene Szenarien mit ihren
Eintrittswahrscheinlichkeiten gewichtet.

Die Pauschalwertberichtigungen wurden zum Stichtag 31. Dezember 2025 um einen Management Overlay i.H.v.

Mio. EUR 27 erhoht. Bei dessen Ermittlung wird fur die Finanzinstrumente des nicht-leistungsgestorten US-
Portfolios die modellbasiert ermittelte Ausfallverlustquote, welche aus langfristig historischen Mittelwerten
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abgeleitet wird, durch aktuelle Verwertungsschatzungen ersetzt. Darliber hinaus wurden alle Finanzinstrumente
dieses Portfolios kollektiv mit dem erwarteten Verlust Uber die Restlaufzeit der Instrumente bevorsorgt.

Vor dem Hintergrund, dass es sich beim Kreditgeschéaft um eine Kerngeschaftstétigkeit der Bank handelt und
sowohl die individuelle als auch die modellbasierten Bewertungen von Forderungen sowie die Ermittlung des
nach verninftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erfullungsbetrags von Ruckstellungen
ermessensbehaftete Schatzungen der gesetzlichen Vertreter z.B. im Hinblick auf die Modellierung der
Bewertungsmodelle, Schatzungen wie den erwarteten zukinftigen Zahlungseingangen, der Bewertung von
Kreditsicherheiten oder der erwarteten Ausfélle erfordert, ergibt sich ein erhohtes Risiko, dass die Hohe der
gegebenenfalls erforderlichen Risikovorsorge nicht angemessen ist. Da die Werthaltigkeit der Forderungen im
Kreditgeschéft und damit korrespondierend die angemessene Ermittlung der Risikovorsorge mit Unsicherheiten
behaftet ist, war dieser Sachverhalt im Rahmen unserer Priifung von besonderer Bedeutung.

Die Angaben zur Ermittlung der Risikovorsorge im Kreditgeschaft finden sich in den Anhangangaben im
Abschnitt 2 ,Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden*, Unterabschnitt ,Wertberichtigungen®.

Im Rahmen unseres risikoorientierten Prifungsansatzes haben wir auf der Grundlage unserer
Risikoeinschatzung sowohl das relevante interne Kontrollsystem geprift als auch aussagebezogene
Prifungshandlungen durchgefiihrt. Die Aufbau- und Funktionsprifung umfasste dabei die Kontrollen zu den
Prozessen zur Identifikation von Hinweisen auf eine Wertminderung (Risikofriiherkennungsprozess), zum Rating
von Kunden sowie zur zahlungsstrombasierten Ermittlung der Wertminderung (Ermittlung der
Einzelwertberichtigungen). Dartiber hinaus haben wir eine Aufbau- und Funktionspriifung der Kontrollen zu den
Prozessen zur Ermittlung der Pauschalwertberichtigung vorgenommen.

Erganzend haben wir auf Basis von nach risikoorientierten Gesichtspunkten ausgewahlten Einzelféllen die
angemessene ldentifikation von Hinweisen auf eine Wertminderung sowie die Bewertung von Forderungen, fur
die eine Uberpriifung der Werthaltigkeit nach Beurteilung der Bank erforderlich war, einschlieBlich der
Vertretbarkeit der geschéatzten Werte beurteilt. Im Rahmen dieser Beurteilung haben wir insbesondere die
Methoden, Annahmen und Daten, die seitens der gesetzlichen Vertreter fir die Ermittlung der geschatzten
Werte verwendet werden, gewiirdigt. Fiir die Bewertung der Forderungen haben wir die zugrunde liegenden
Annahmen, insbesondere die Hohe und den Zeitpunkt sowie die Diskontierung der erwarteten zukinftigen
Zahlungseingange in den jeweiligen Szenarien sowie deren Gewichtung gewdrdigt. In diesem Zusammenhang
haben wir auch die in den Szenarien beriicksichtigte Bewertung der Kreditsicherheiten beurteilt.

Dariiber hinaus haben wir die ermittelten Pauschalwertberichtigungen anhand von représentativ ausgewahlten
Stichproben nachvollzogen sowie die Methodik zur Ableitung des gebildeten Management Overlays und die
Angemessenheit der zugrunde liegenden Annahmen, insbesondere in Bezug auf das identifizierte Kreditportfolio
und die Anpassung der Ausfallverlustquoten, auf aktuelle Verwertungsschatzungen beurteilt.

Zur Prifung der Ermittlung der Pauschalwertberichtigung und zur Priifung der Bewertung von Kreditsicherheiten
haben wir unsere internen Spezialisten fiir die Bewertung von Immobilien und fur die Beurteilung von

Kreditrisikomodellen hinzugezogen.

Ferner haben wir die Angaben im Anhang auf Richtigkeit und Vollstéandigkeit gepruft.
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Sonstige Informationen
Die gesetzlichen Vertreter bzw. der Aufsichtsrat sind fur die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen Infor-
mationen umfassen:
den Bericht des Aufsichtsrats
die zusammengefasste Erklarung zur Unternehmensfiihrung nach 88 289f und 315d HGB einschlief3lich der
darin enthaltenen weiteren Berichterstattung Uber Corporate Governance, auf die im zusammengefassten La-
gebericht Bezug genommen wird,
den gesonderten zusammengefassten nichtfinanziellen Bericht nach den §8315b Abs. 3, 289b Abs. 3 HGB,
auf den im zusammengefassten Lagebericht Bezug genommen wird und der zusammen mit dem zusammen-
gefassten Lagebericht veroffentlicht wird,
die Versicherungen der gesetzlichen Vertreter nach § 264 Abs. 2 Satz 3 HGB bzw. § 289 Abs. 1 Satz 5 HGB
zum Jahresabschluss und zum zusammengefassten Lagebericht
die als ,ungeprift* gekennzeichneten Bestandteile des zusammengefassten Lageberichts
alle tbrigen Teile des Geschaftsberichts,
aber nicht den Jahresabschluss, nicht die inhaltlich gepruften Angaben im zusammengefassten Lagebericht
und nicht unseren dazugehorigen Bestatigungsvermerk.

Der Aufsichtsrat ist fur den Bericht des Aufsichtsrats verantwortlich. Fir die Erklarung nach § 161 AktG zum Deutschen
Corporate Governance Kodex, die Bestandteil der zusammengefassten Erklarung zur Unternehmensfihrung ist, sind die
gesetzlichen Vertreter und der Aufsichtsrat verantwortlich. Im Ubrigen sind die gesetzlichen Vertreter fiir die sonstigen
Informationen verantwortlich.

Unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum zusammengefassten Lagebericht erstrecken sich nicht auf die
sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir weder ein Priifungsurteil noch irgendeine andere Form von
Priifungsschlussfolgerung hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Priifung haben wir die Verantwortung, die oben genannten sonstigen Informationen zu
lesen und dabei zu wiirdigen, ob die sonstigen Informationen
wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, zu den inhaltlich gepruften Angaben im zusammenge-
fassten Lagebericht oder zu unseren bei der Priifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder
anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fir den Jahresabschluss und den zusammen-
gefassten Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen handels-
rechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafir, dass der Jahresabschluss unter Beach-
tung der deutschen Grundsétze ordnungsmafiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhéaltnissen entsprechendes Bild
der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwort-
lich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundséatzen ordnungsmaRiger Buchfiih-
rung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von wesentli-
chen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d.h. Manipulationen der Rechnungslegung und Vermé-
gensschadigungen) oder Irrtimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die Féhigkeit der Gesell-
schaft zur Fortfilhrung der Unternehmenstéatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhal-
te im Zusammenhang mit der Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlégig, anzugeben. Darlber hinaus
sind sie dafur verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unterneh-
menstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AulRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des zusammengefassten Lageberichts, der
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem
Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der
zukunftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Vorkehrungen
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und MalRnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines zusammengefassten Lage-
berichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu erméglichen und um
ausreichende geeignete Nachweise fir die Aussagen im zusammengefassten Lagebericht erbringen zu kdnnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der Gesellschaft zur Aufstel-
lung des Jahresabschlusses und des zusammengefassten Lageberichts.

Verantwortung des Abschlussprifers fur die Prifung des Jahresabschlusses und des zusammengefassten
Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von we-
sentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern ist, und ob der zusammengefasste
Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belan-
gen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deut-
schen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar-
stellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum zusam-
mengefassten Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit
§ 317 HGB und der EU-APrVO unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsatze ordnungsmafiger Abschlusspriifung durchgefiihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets auf-
deckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus dolosen Handlungen oder Irrtiimern resultieren und werden als wesentlich
angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage
dieses Jahresabschlusses und zusammengefassten Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von
Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prufung Giben wir pflichtgeméaRes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariiber hin-

aus
identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im
zusammengefassten Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern, planen und fihren Pri-
fungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend
und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass eine aus dolosen
Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellung nicht aufgedeckt wird, ist héher als das Risiko, dass
eine aus Irrtimern resultierende wesentliche falsche Darstellung nicht aufgedeckt wird, da dolose Handlungen
kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende Darstellungen bzw.
das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.
erlangen wir ein Verstandnis von den fur die Prifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kontrollen
und den fir die Prifung des zusammengefassten Lageberichts relevanten Vorkehrungen und MaRnahmen,
um Prufungshandlungen zu planen, die unter den Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein
Prufungsurteil zur Wirksamkeit der internen Kontrollen der Gesellschaft bzw. dieser Vorkehrungen und Malf3-
nahmen abzugeben.
beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsme-
thoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschéatzten Werte und da-
mit zusammenhangenden Angaben.
ziehen wir Schlussfolgerungen Gber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der er-
langten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Ge-
gebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unter-
nehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehérigen Angaben im Jahresabschluss
und im zusammengefassten Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen
sind, unser jeweiliges Prufungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundla-
ge der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukinftige Ereignisse
oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr
fortfuhren kann.
beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt einschlie3lich der Angaben
sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der
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Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundséatze ordnungsmafiger Buchfihrung ein den tatsach-
lichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermit-
telt.

beurteilen wir den Einklang des zusammengefassten Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Geset-
zesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

fuhren wir Prufungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunftsorientierten An-
gaben im zusammengefassten Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Prufungsnachweise
vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern zu-
grunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorien-
tierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges Prifungsurteil zu den zukunftsorientierten Anga-
ben sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeid-
bares Risiko, dass kunftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erdrtern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung
der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschlieRlich etwaiger bedeutsamer Mangel in internen Kontrol-
len, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.

Wir geben gegeniiber den fiir die Uberwachung Verantwortlichen eine Erklarung ab, dass wir die relevanten Unabhé&n-
gigkeitsanforderungen eingehalten haben, und erdrtern mit ihnen alle Beziehungen und sonstigen Sachverhalte, von
denen verniinftigerweise angenommen werden kann, dass sie sich auf unsere Unabhangigkeit auswirken, und, sofern
einschlagig, die zur Beseitigung von Unabhéangigkeitsgefahrdungen vorgenommenen Handlungen oder ergriffenen
SchutzmaRnahmen.

Wir bestimmen von den Sachverhalten, die wir mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen erortert haben, diejenigen
Sachverhalte, die in der Prifung des Jahresabschlusses fiir den aktuellen Berichtszeitraum am bedeutsamsten waren
und daher die besonders wichtigen Priifungssachverhalte sind. Wir beschreiben diese Sachverhalte im Bestatigungs-
vermerk, es sei denn, Gesetze oder andere Rechtsvorschriften schlieBen die éffentliche Angabe des Sachverhalts aus.

SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

Vermerk tber die Prifung der fir Zwecke der Offenlegung erstellten elektronischen Wiedergaben des Jahresab-
schlusses und des zusammengefassten Lageberichts nach § 317 Abs. 3a HGB

Wir haben gemaf? § 317 Abs. 3a HGB eine Prufung mit hinreichender Sicherheit durchgefthrt, ob die in der Datei, die
den SHA-256-Wert: a0lcb19f2e9e361e653fff5c8fb80ddeba3520c133aaef69f8458cfade86bcOb aufweist, enthaltenen
und fiir Zwecke der Offenlegung erstellten Wiedergaben des Jahresabschlusses und des zusammengefassten Lagebe-
richts (im Folgenden auch als ,ESEF-Unterlagen” bezeichnet) den Vorgaben des § 328 Abs. 1 HGB an das elektroni-
sche Berichtsformat (,ESEF-Format”) in allen wesentlichen Belangen entsprechen. In Einklang mit den deutschen ge-
setzlichen Vorschriften erstreckt sich diese Priifung nur auf die Uberfiihrung der Informationen des Jahresabschlusses
und des zusammengefassten Lageberichts in das ESEF-Format und daher weder auf die in diesen Wiedergaben enthal-
tenen noch auf andere in der oben genannten Datei enthaltene Informationen.

Nach unserer Beurteilung entsprechen die in der oben genannten Datei enthaltenen und fir Zwecke der Offenlegung
erstellten Wiedergaben des Jahresabschlusses und des zusammengefassten Lageberichts in allen wesentlichen Belan-
gen den Vorgaben des § 328 Abs. 1 HGB an das elektronische Berichtsformat. Uber dieses Priifungsurteil sowie unsere
im voranstehenden ,Vermerk (ber die Prifung des Jahresabschlusses und des zusammengefassten Lageberichts"
enthaltenen Prufungsurteile zum beigefligten Jahresabschluss und zum beigefligten zusammengefassten Lagebericht
fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2025 hinaus geben wir keinerlei Prifungsurteil zu den in
diesen Wiedergaben enthaltenen Informationen sowie zu den anderen in der oben genannten Datei enthaltenen Infor-
mationen ab.
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Wir haben unsere Priifung der in der oben genannten Datei enthaltenen Wiedergaben des Jahresabschlusses und des
zusammengefassten Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 317 Abs. 3a HGB unter Beachtung des IDW Priifungsstan-
dards: Priifung der fir Zwecke der Offenlegung erstellten elektronischen Wiedergaben von Abschlissen und Lagebe-
richten nach § 317 Abs. 3a HGB (IDW PS 410 (06.2022)) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung danach ist im Abschnitt
.Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Prifung der ESEF-Unterlagen” weitergehend beschrieben. Unsere Wirt-
schaftspriiferpraxis hat die Anforderungen der IDW Qualitditsmanagementstandards angewendet.

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fir die Erstellung der ESEF-Unterlagen mit den elektroni-
schen Wiedergaben des Jahresabschlusses und des zusammengefassten Lageberichts nach Malgabe des § 328
Abs. 1 Satz 4 Nr. 1 HGB.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie als notwendig
erachten, um die Erstellung der ESEF-Unterlagen zu ermdglichen, die frei von wesentlichen — beabsichtigten oder un-
beabsichtigten — Versto3en gegen die Vorgaben des § 328 Abs. 1 HGB an das elektronische Berichtsformat sind.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Prozesses der Erstellung der ESEF-Unterlagen als Teil des
Rechnungslegungsprozesses.

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die ESEF-Unterlagen frei von wesentlichen —
beabsichtigten oder unbeabsichtigten — VerstéRen gegen die Anforderungen des § 328 Abs. 1 HGB sind. Wahrend der
Priifung Uben wir pflichtgeméaRes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus
identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter — VerstéRe
gegen die Anforderungen des § 328 Abs. 1 HGB, planen und fuhren Prufungshandlungen als Reaktion auf
diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundla-
ge fir unser Prifungsurteil zu dienen.
gewinnen wir ein Verstandnis von den fiur die Prifung der ESEF-Unterlagen relevanten internen Kontrollen,
um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstéanden angemessen sind, jedoch nicht mit
dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Kontrollen abzugeben.
beurteilen wir die technische Giiltigkeit der ESEF-Unterlagen, d.h. ob die die ESEF-Unterlagen enthaltende
Datei die Vorgaben der Delegierten Verordnung (EU) 2019/815 in der zum Abschlussstichtag geltenden Fas-
sung an die technische Spezifikation fir diese Datei erfiillt.
beurteilen wir, ob die ESEF-Unterlagen eine inhaltsgleiche XHTML-Wiedergabe des gepriiften Jahresab-
schlusses und des gepruften zusammengefassten Lageberichts ermdglichen.

Ubrige Angaben geméR Artikel 10 EU-APrvO

Wir wurden von der Hauptversammlung am 5. Juni 2025 als Abschlusspriifer gewahlt. Wir wurden am 13./22. August
2025 vom Aufsichtsrat beauftragt. Wir sind seit dem Geschaftsjahr 2021 als Abschlusspriifer der Deutsche Pfandbrief-
bank AG, Minchen, tatig.

Wir erklaren, dass die in diesem Bestatigungsvermerk enthaltenen Prifungsurteile mit dem zusétzlichen Bericht an den
Prifungsausschuss nach Artikel 11 EU-APrVO (Prufungsbericht) in Einklang stehen.
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SONSTIGER SACHVERHALT — VERWENDUNG DES BESTATIGUNGSVERMERKS

Unser Bestatigungsvermerk ist stets im Zusammenhang mit dem gepriften Jahresabschluss und dem gepriften zu-
sammengefassten Lagebericht sowie den gepriften ESEF-Unterlagen zu lesen. Der in das ESEF-Format Uberfiihrte
Jahresabschluss und zusammengefasste Lagebericht — auch die in das Unternehmensregister einzustellenden Fassun-
gen — sind lediglich elektronische Wiedergaben des gepriften Jahresabschlusses und des gepriiften zusammengefass-
ten Lageberichts und treten nicht an deren Stelle. Insbesondere sind der ESEF-Vermerk und unser darin enthaltenes
Priifungsurteil nur in Verbindung mit den in elektronischer Form bereitgestellten gepruften ESEF-Unterlagen verwend-
bar.

VERANTWORTLICHER WIRTSCHAFTSPRUFER
Der fur die Prifung verantwortliche Wirtschaftspriifer ist Martin Kopatschek.
Miinchen, den 5. Méarz 2026

Deloitte GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

gez. Martin Kopatschek gez. Isabelle Maurer
Wirtschaftsprifer Wirtschaftspriiferin
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COUNTRY-BY-COUNTRY-REPORTING

Die Anforderungen aus Art. 89 CRD zum sogenannten Country-by-Country-Reporting wurden durch § 26a KWG (Gesetz
Uiber das Kreditwesen) in deutsches Recht libernommen. In den Geschéftsjahren 2025 und 2024 erhielt kein Unterneh-
men beziehungsweise keine Niederlassung oder Reprasentanz der pbb &ffentliche Beihilfen. Der Quotient aus Nettoge-
winn/-verlust und Bilanzsumme des pbb Konzerns betrug zum 31. Dezember 2025 -0,7% (31. Dezember 2024: 0,2%).
Die weiteren Angaben des § 26a KWG sind in der folgenden Tabelle enthalten:

Country-by-Country-Reporting (Zusatzangaben nach § 26a KWG) zum 31. Dezember 2025

Gewinn oder  Steuern auf
Verlust  Gewinn oder

Art der Tatigkeit Anzahl der Umsatz 2) 3) vor Steuern 3) Verlust 3)
Name und Ort Land Mitarbeiter 1) (in Mio. €) (in Mio. €) (in Mio. €)
Einlagenkreditinstitut

Deutsche Pfandbriefbank AG, Miinchen Deutschland 690 421 -216 -34

Niederlassung eines Einlagenkreditinstituts
Vereinigtes Konig-

Deutsche Pfandbriefbank AG, Niederlassung London reich 31 12 - -
Deutsche Pfandbriefbank AG, Niederlassung Madrid Spanien 27 3 - -
Deutsche Pfandbriefbank AG, Niederlassung Paris Frankreich 26 7 - -
Deutsche Pfandbriefbank AG, Niederlassung Stockholm Schweden 10 3 1 -
Deutsche Pfandbriefbank AG, Niederlassung Amsterdam Niederlande 2 - - -
Représentanz eines Einlagenkreditinstituts

Deutsche Pfandbriefbank AG, Représentanz New York USA 7 9 3 -
Anbieter von Nebendienstleistungen

IMMO Invest Real Estate GmbH, Miinchen Deutschland - - - -
Niagara Asset Management LLC, Atlanta USA - -11 -11 -
Alabama One Asset Management LLC, Atlanta USA - - -4 -
Alabama Two Asset Management LLC, Atlanta USA - -6 -6 1
Alabama Three Asset Management LLC, Atlanta USA - -5 -6 -1
Alabama Four Asset Management LLC, Atlanta USA - - - -
Alabama Five Asset Management LLC, Atlanta USA - -6 -6 -
Alabama Six Asset Management LLC, Atlanta USA - -5 -5 -
pbb Beteiligungs GmbH, Miinchen Deutschland - - - -
pbb Invest GmbH Deutschland 1 - - -

Y Vollzeitaquivalente ohne Auszubildende, ohne Praktikanten/Werkstudenten und ohne befristete Mitarbeiter mit einer Befristung kleiner 1 Jahr.
2 Operative Ertrage als Umsatzaquivalent.
9 Angaben vor Konsolidierung.
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Dieser Bericht enthalt vorausschauende Aussagen in Form von Absichten, Annahmen, Erwartungen oder Vorhersagen.
Diese Aussagen beruhen auf Planungen, Schatzungen und Prognosen, die dem Vorstand der pbb derzeit zur Verfigung
stehen. Vorausschauende Aussagen beziehen sich deshalb nur auf den Tag, an dem sie gemacht werden. Die pbb
Ubernimmt keine Verpflichtung, solche Aussagen angesichts neuer Informationen oder kiinftiger Ereignisse weiterzuent-
wickeln. Vorausschauende Aussagen beinhalten naturgemaf Risiken und Unsicherheitsfaktoren. Eine Vielzahl wichtiger
Faktoren kann dazu beitragen, dass die tatséchlichen Ergebnisse erheblich von vorausschauenden Aussagen abwei-
chen. Solche Faktoren sind etwa geopolitische Krisen, die Verfassung der Finanzmérkte in Deutschland, Europa und
den USA, der mogliche Ausfall von Kreditnehmern oder Kontrahenten von Handelsgeschaften, die Verlasslichkeit unse-
rer Grundsatze, Verfahren und Methoden zum Risikomanagement sowie sonstige mit unserer Geschaftstatigkeit ver-
bundene Risiken.

Deutsche Pfandbriefbank AG (Herausgeber)
Parkring 28

85748 Garching

Deutschland

T +49 (0)89 2880-0
info@pfandbriefbank.com
www.pfandbriefbank.com

Darstellung von Personenbezeichnungen und personenbezogenen Wortern
Zur besseren Lesbarkeit von Personenbezeichnungen und personenbezogenen Wortern wird jeweils die mannliche Form verwendet. Diese Begriffe
gelten fir alle Geschlechter.
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