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Besonderes innerstadtisches Entwicklungsprojekt

Das ,Schwabinger Tor“ zahlt aktuell zu den groften inner-
stadtischen Bauprojekten in Deutschland. Hier entsteht in
prominenter Lage in Minchen entlang der LeopoldstralRe
auf einer ehemaligen GroBhandelsflache gleichsam ein
neues Viertel: Das Schwabinger Tor wird auf einer Flache
von rund 3,5 ha insgesamt neun Gebaude mit einer Nutz-
flache von rund 90.000 Quadratmetern umfassen, die sehr
unterschiedlich genutzt werden: Einzelhandel, Gastrono-
mie, eine Kindertagesstatte, 200 Wohnungen, 18.000
Quadratmeter Biroflache, ein Funf-Sterne-Plus-Hotel mit
rund 280 Zimmern und integrierten Kongresszentrum so-
wie 900 Tiefgaragenplatze. Die einzelnen Gebaude wer-
den von namhaften deutschen und internationalen Archi-
tekten gestaltet. Projekttrager und Grundsttickseigentimer
ist die Jost Hurler Beteiligungs- und Verwaltungsgesell-
schaft GmbH & Co. KG, die das Objekt langfristig im Ei-
genbestand halten méchte.

Rolle der pbb Deutsche Pfandbriefbank

Die pbb Deutsche Pfandbriefbank gehért zu den flhren-
den Spezialbanken fir die Immobilienfinanzierung in Eu-
ropa. Das Kreditgeschéft in Deutschland macht rund 50
Prozent des Kreditbestands aus. Damit ist Deutschland
der wichtigste Markt fir die pbb, die hier an den Standor-
ten Berlin, Dusseldorf, Frankfurt, Hamburg und Miinchen
vertreten ist. Vor Ort verfugt die pbb tber Knowhow ent-
lang der gesamte Prozesskette vom Vertrieb Giber Immobi-
lienexperten, Immobilienrechtspezialisten, Finanzierungs-
experten bis hin zur Betreuung der Kreditengagements.
Von dieser Kompetenz profitieren die Kunden.
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An ihrem Unternehmenssitz Miinchen hat die pbb eine
herausgehobene Stellung als Finanzierungspartner der
Immobilienwirtschaft. Mit der Jost Hurler Beteiligungs- und
Verwaltungsgesellschaft ist es der pbb gelungen, eine
hochinteressante Neukundenverbindung zu akquirieren.

Finanzierung fur das Projekt Schwabinger Tor

Die Finanzierung des Schwabinger Tor stellt in vielerlei
Hinsicht eine Herausforderung dar. Zum einen ist das Vo-
lumen mit rund 390 Mio. € relativ hoch. Zum anderen geht
die Laufzeit von 20 Jahren deutlich tUber die Standardlauf-
zeiten bei Finanzierungen von Pfandbriefbanken hinaus,
die durch die Refinanzierung bedingt sind. Dartber hin-
aus sind Developmentfinanzierungen beziehungsweise
Investmentfinanzierungen mit Developmentkomponen-
ten schwerer darzustellen als reine Bestandsfinanzierun-
gen, bei denen die Immobilien bereits Ertrage abwerfen.
Deshalb hat die pbb den Kredit als Arranger strukturiert
und zu einem friihen Zeitpunkt die ERGO Lebensversiche-
rung als Partner eingebunden: Die pbb nimmt als Finan-
zierer einen Teil auf die eigene Bilanz, wahrend langfristi-
ge der groRRere Teil durch ERGO bereitgestellt wird. Das
Konsortium profitiert dabei von einer regulatorischen An-
derung. Seit dem 1. Januar 2014 kénnen Grundschuldsi-
cherheiten — wie bislang nur unter Banken vorgesehen —
auch fr Versicherungsunternehmen treuhanderisch tber
ein Refinanzierungsregister gehalten werden. Zusatzlich
kommen bei dieser Finanzierung Foérdermittel der KfwW
Bankengruppe zum Einsatz.

Wahrend der Development- und der Investmentphase
fuhrt und verwaltet die pbb das Konsortium als Konsortial-
fuhrer und erbringt damit weitere Dienstleistungen.



Zusammenarbeit mit Finanzierungspartnern

Die pbb arbeitet bei Finanzierungen regelmaRig mit Dritten
in Konsortien, die sie organisiert oder zu denen sie einge-
laden wird. Abhangig von den Anforderungen an die jewei-
ligen Finanzierungen arbeitet sie mit unterschiedlichen
Partnern zusammen und bedient sich dabei eines Netz-
werks von Bankpartnern und Finanzierungspartnern mit
unterschiedlicher Ausrichtung, zum Beispiel in den Berei-
chen Mezzanine oder Private Equity. Es besteht aus Part-
nern im In- und Ausland, zu dem Kredithehmer unabhé&n-
gig von ihrem regionalen Fokus Zugang bekommen.

Ansprechpartner bei der pbb Deutsche Pfandbriefbank

Real Estate Finance Germany
Gerhard Meitinger
gerhard.meitinger@pfandbriefbank,com

Loan Markets Real Estate and Public Finance
Andreas Wuermeling
andreas.wuermeling@pfandbriefbank.com

www.pfandbriefbank.com

Dazu gehdren auch Versicherungen, die in den letzten
Jahren ihre Kapitalanlagen im Bereich der Realkredite wei-
ter ausbauen. Diese Partner profitieren vom Zugang der
pbb als spezialisiertem Finanzierer zu professionellen Im-
mobilieninvestoren, von der Kompetenz beim Underwriting
von Immobilienkrediten und von der Infrastruktur fir das
Kreditmanagement. Sie stellen im Gegenzug zusatzliches
Kapital fir Finanzierungen an die Immobilienwirtschaft.
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