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Disclaimer Pbb ggmgg:FEFBANK

- Diese Prasentation stellt weder ein Angebot noch eine Einladung zur Zeichnung oder zum Erwerb von Wertpapieren in irgendeiner
Rechtsordnung, einschlieBlich der Rechtsordnung der Vereinigten Staaten von Amerika, dar. Wertpapiere dirfen in den Vereinigten Staaten von
Amerika nicht angeboten oder verkauft werden, es sei denn, sie sind registriert oder von der Registrierungspflicht gemal dem U.S. Securities Act
befreit. Die Deutsche Pfandbriefbank AG (pbb) beabsichtigt nicht, Wertpapiere in den Vereinigten Staaten von Amerika 6ffentlich anzubieten.

—> Fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der in dieser Prasentation dargestellten Informationen wird keine Gewahr tibernommen. Sie mussen lhre
eigene unabhangige Priifung und Bewertung der geschaftlichen und finanziellen Lage der pbb und ihrer direkten und indirekten
Tochtergesellschaften und deren Wertpapiere vornehmen. Nichts in dieser Prasentation dient als Grundlage fir vertragliche Vereinbarungen
oder andere verbindliche Verpflichtungen.

—~> Diese Prasentation darf nur unter solchen Umstéanden, unter denen Artikel 21(1) des britischen Financial Services and Markets Act 2000 keine
Anwendung findet, an Personen im Vereinigten Konigreich zur Verfligung gestellt, verteilt oder weitergegeben werden.

—> Diese Prasentation darf in Australien nur solchen Personen zur Verfligung gestellt oder an solche Personen verteilt oder weitergegeben werden,
die im Sinne von Artikel 761G des Australian Corporations Act als ,Firmenkunden” (,Wholesale Clients") gelten.

— Diese Prasentation enthalt zukunftsgerichtete Aussagen, die auf Berechnungen, Schatzungen und Annahmen der Unternehmensleitung und
externer Berater basieren und fiir gerechtfertigt gehalten werden. Diese Aussagen konnen durch Worter wie ,kann®, ,plant®, ,erwartet”, ,glaubt”
und dhnliche Ausdriicke oder durch ihren Kontext identifiziert werden und werden auf der Grundlage des aktuellen Wissensstands und der
aktuellen Annahmen getroffen. Verschiedene Faktoren konnen dazu fiihren, dass die tatsachlichen zukiinftigen Ergebnisse, Leistungen oder
Ereignisse wesentlich von den in diesen Aussagen beschriebenen abweichen. Zu diesen Faktoren gehoren die allgemeine Wirtschaftslage, die
Bedingungen auf den Finanzmarkten in Deutschland, in Europa, in den Vereinigten Staaten und anderswo, die Leistung der Kernmarkte der pbb
und Anderungen von Gesetzen und Vorschriften. Es wird keine Verpflichtung iibernommen, zukunftsgerichtete Aussagen zu aktualisieren.

—> Durch die Teilnahme an dieser Prasentation oder die Annahme einer Kopie der prasentierten Folien erklaren Sie sich mit den genannten
Einschrankungen einverstanden.
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PFANDBRIEFBANK

KERNBOTSCHAFTEN Pbb DEUTSCHE

- Umsetzung der Strategie 2027 schreitet voran
-~ ROTE im Neugeschéft von ~9 % in 9M/25 (Q3/25: 7 %) tragt zur Erreichung der Ziele der Strategie 2027 bei
— Closing der Akquisition der Deutsche Investment in Q1/26 geplant, aufsichtsrechtliche Genehmigungen sind erteilt

- Umsetzung des US-Ausstiegs macht Fortschritte

—> Transition zu profitablerem und qualitativ hoherwertigerem Portfolio in Umsetzung

- Profitables und wachsendes Neugeschaft (9M/25: 4,0 Mrd. €; +61 % ggii. Vorjahr) kann Riickgang des REF-Portfolios
(09/25: 27,6 Mrd. €) noch nicht kompensieren, was insbesondere auf das De-risiking der US- und Development-Portfolien zuriickzufiihren ist

—> Operative Kosten um -3 % ggii. Vorjahr auf 189 Mio. € gesunken (Q3/25: -9 % ggi. Vorjahr, 63 Mio. €)

- Bereinigtes Ergebnis vor Steuern von 79 Mio. € in den ersten neun Monaten 2025 (berichtet: -235 Mio. €) — in Q3/25
Ergebnis vor Steuern von 14 Mio. €

- Weiterhin solide Kapitalausstattung und Liquiditat
- CET1-Quote bei 15,4 % in Q3/25- SREP-Anforderungen fiir Kapitalquoten fir 2026 unverandert
- Auswirkung der Ubernahme von Deutsche Investment auf die CET1-Quote von <30 Basispunkten erwartet in Q1/26

—> Refinanzierungsagenda fiir 2025 erfolgreich abgeschlossen, einschliellich einiger Vorfinanzierungen — komfortable Liquiditat
mit einer LCR von 209 %
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MARKTSENTIMENT Pbb DEUTSCHE

CRE-Markte stabilisiert, aber Aufschwung verlauft langsamer als erwartet PFANDERIEFBANK

Wachstumsrisiken in Europa verringern sich,

Erholung der CRE-Markte bleibt hinter Bi
EZB-Zinsen bleiben unverandert in 2025

Erwartungen zuriick H

Volkswirtschaft trotzt weiterhin ) CRE-Investmentmarkt erholt sich
den negativen Auswirkungen langsam und uneinheitlich
der Zollpolitik

Erhohte Langfristzinsen
begrenzen kiinftige
Renditekompression

Inflation stitzt leicht

expansivere Geldpolitik

Renditen fir Staatsanleihen

steigen voraussichtlich JUDE e BB 0EE Al ens

setzt sich in allen Sektoren fort
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STRATEGIE 2027 pbb DEUTSCHE

Drei wichtige Saulen und drei wichtige Ansatze PFANDBRIEFBANK

RE FINANCE RE INVESTMENT NON-

SOLUTIONS SOLUTIONS CORE
Diversifizierung und Steigerung pbb invest und Werterhaltender Abbau des

der Profitabilitat Originate & Cooperate Non-Core-Portfolios

Flexible, internationale und effiziente Plattform

Flexibles, internationales und effizientes Geschaftsmodell, das neue Technologien als Basis flir Wachstum
aul3erhalb des Kerngeschafts nutzt

Organisches und anorganisches Wachstum
Ausbau und Starkung der Marktposition durch vorhandene Kompetenzen und opportunistische Akquisitionen

Européaische Bank
Starkerer Fokus auf den europaischen Markt und die regionalen Starken der pbb

Ergebnisse Q3/9M 2025 (IFRS, pbb Konzern, ungepriift), 13. November 2025 5



STRATEGIE 2027 pbb DEUTSCHE

RE Finance Solutions (REFS) — Diversifizierung und Steigerung der Profitabilitat PFANDBRIEFBANK

o 1 - pbb auf dem Weg zu rein europaischem Akteur, der seine
Neugeschaftsvolumen Wachstumsstarke fundierte Expertise noch stérker nutzt
Assetklassen

@ - Neugeschaft wachst:
[ Neugeschift . . o o
40 Pipeline (zum berichteten Stichtag) 4,0 qu. €in 90M/25, Anstieg um.61 % ggu. 9M/24
0% ) (Q3/25: +117 % im Jahresvergleich)
25 e 1% © RoTE von 9 % (Q3/25: 7 %)
kM 06 | e L + Anteil Neuzusagen auf 44 % gestiegen (H1/25: 23 %)
2 12 ' 7% + Anteil der wachstumsstarken Assetklassen gestiegen in 9M/25
Q ’
Q1 07 11 B 1% l auf 7 % (H1/25: 1 %)
OM/24 9M/25 Fy24 Q1/25 F/zs 9M/25 *Anteil von Bliroimmobilien in Q3/25 auf 32 % zuriickgegangen
(6M/25: 51 %)
. . N o ition:
Bruttozinsmarge RoTE? (Neugeschft) Portfolio in Transition
(Neugeschéﬁ:) « 27,6 Mrd. € ('5 % ggu. Q3/24: 29,1 Mrd. €)
+ De-Risking (USA und Developments) noch nicht kompensiert
240bp ~250DP  ~240bp 530 p 00t 10% 0% - Ausblick flir Geschaftsjahr 2025:
+ Neugeschéft bei 5,5 bis 6,0 Mrd. €
* REF-Portfolio zwischen 27,5 und 28,0 Mrd. €
FY24 Q1/25 H1/25 9M/25 Q1/25 H1/25 9M/25

1. Inkl. Prolongationen >1 Jahr 2. Basierend auf Gesamtkosten

Ergebnisse Q3/9M 2025 (IFRS, pbb Konzern, ungepriift), 13. November 2025 6



FOKUS: US-Portfolio

Umsetzung des US-Ausstiegs schreitet voran

Performing Portfolio mrd. € (EaD, Basel 111, 2025: Basel IV)

bb DEUTSCHE
PFANDBRIEFBANK

Performing Portfolio: erwarteter vertraglicher Ablauf?
(Mrd. €, EaD, Basel IV)

33
28
50,20 & -0,2 -
2 Kredite 2 Kredite 1 Kredit
12/24 Riickzahlungen/ Transfer 06/25 Riickzahlungen/Transfer 09/25
FX/EaD- zu NPL FX/EaD- zu NPL 1,0

Anderungen Anderungen
oute 162 84 Mio. € 137 Mio. € 135 Mio. € 0.0
isikovorsorge

12/24 12/25 12/26 12/27 bis 09/29
Deckungsquote’ 2,6 % 50 % 53 %
Non-Performing Portfolio in Mrd. € (EaD, Basel 111, 2025: Basel IV) - Umsetzung des US-Ausstiegs verlauft planmaRig, soll in kommenden 3 bis
9 Monaten unter Einsatz aller verfiigbaren Instrumente beschleunigt werden
Lo - Performing Portfolio:
0,9 ‘00 0,9 +0,1 ' + Reduzierung um 0,7 Mrd. € auf 2,6 Mrd. € (12/24: 3,3 Mrd. €)
Tkeedit 2 Kredite 1 Kredit + Rickzahlungen in Hohe von 0,2 Mrd. € fir Q4/25 erwartet
-+ Aktive Marktsondierung fiir beschleunigten Abbau/Risikoabschirmung fiir
Performing Portfolio von bis zu 2 Mrd. €
12/24 Riickzahlungen/ Transfer 06/25 Riickzahlungen/ Transfer 09/25 _ ; P

"FX/EaD-  to NPL CFX/EaD-  to NPL - Non-Performing Portfolio:

Anderungen Anderungen + 40,1 Mrd. € aufgrund eines neuen NPL
ﬁ:ffo?lorsorge 138 Mio. € 292 Mio. € 297 Mio. € + Abwicklung und Verkaufe eingeleitet
Deckungsquote’ 208 % 40,6 % 38,0 % - 9M/25: Portfolio mit Zinsergebnis® von 36 Mio. €, davon 10 Mio. € in Q3/25

Anmerkung: Rundungsdifferenzen maglich

1. Deckungsquote = (Risikovorsorge + FV Risikovorsorge)/Buchwert 2. Vertragliche Laufzeiten: maximale Falligkeiten inkl. Verlangerungsoptionen
3. Zinsergebnis basierend auf der Nettozinsmarge unter Beriicksichtigung der anfanglichen Finanzierungskosten bei Abschluss der Transaktion

Ergebnisse Q3/9M 2025 (IFRS, pbb Konzern, ungepriift), 13. November 2025



STRATEGIE 2027

Deutsche Investment

Gesamte Wertschopfungskette
(360°-Ansatz)

AUM von ~ 3 Mrd. € Closing in
. : Q1/26
Geblihreneinnahmen von
34 Mio. € im Jahr 2024
pbb invest Originate & Cooperate
Intensive Gesprache mit Partnernetzwerk
potenziellen Investoren
Produkte
Team

Ergebnisse Q3/9M 2025 (IFRS, pbb Konzern, ungepriift), 13. November 2025

DEUTSCHE
PFANDBRIEFBANK

Ubernahme der Deutsche Investment verlauft planméRig
Aufsichtsrechtliche Genehmigungen erteilt
Integrationsprojekt weit fortgeschritten
Closing fir Anfang Q1/26 geplant

Intensive Gesprache mit potenziellen Investoren zum
hauseigenen Debtfonds laufen

Partnernetzwerk aufgebaut, Produktpalette und Team aufgestellt



OPERATIVER UND FINANZUBERBLICK

Fokus auf Profitabilitat — Portfolio-Transition in Umsetzung

REF-Neugeschift — Selektives Neugeschaft mit

Mrd. € (Kreditzusagen, inkl. Prolongationen > 1 Jahr)

~240 Basispunkte  ~230 Basispunkte - Neugeschéaftsvolumen in
GIM' = ° 9M/25 um 61 % gestiegen ggu.
4,0 Vorjahr
- Durchschnittliche
2,5 Bruttozinsmarge wie erwartet

Oy 06| 15 leicht riicklaufig
Q2 1.2 11 - ROTE von ~9 % p.a. unterstutzt
Q1 0,7 ' Profitabilitatsziele fiir 2027

9M/24 9M/25

Non-Core-Portfolio mrd. €
(Finanzierungsvolumen)

- Reduzierung aufgrund
regularer Falligkeiten und
Veraulerung von

= Vermogenswerten
108 9,7 —;9 - Kontinuierliche,
: werterhaltende Optimierung
09/24 12/24 09/25

Anmerkung: Rundungsdifferenzen maglich
1. Gross interest margin = Bruttozinsmarge

Ergebnisse Q3/9M 2025 (IFRS, pbb Konzern, ungepriift), 13. November 2025

striktem Fokus auf Profitabilitat
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- Reduziertes Portfoliovolumen
spiegelt selektiven Fokus im
Neugeschaft und USD-Effekt

—_— wider (-0,5 Mrd. € p.a.)

29,1 29,0 - Abbau des US-Portfolio —
27,6 Ubergang zu profitablerem
europadischem Portfolio
kommt voran

- Durchschnittliche Brutto-
portfoliomarge um ~4 % p.a.
gestiegen (~8 % seit 2024)

REF-Portfolio mrd. € (Finanzierungsvolumen)

09/24 12/24 09/25

Refinanzierung — Privatkundeneinlagen - Volumen bedarfsgerecht

Mrd. € gesteuert
- Fokus auf Kosteneffizienz
g und Optimierung
7.8 7'6 7‘4
09/24 12/24 09/25



OPERATIVER UND FINANZUBERBLICK

Finanzielle Performance durch einmalige US-Risikokosten in Q2/25 belastet

Operative Ertrage wio. € (IFRS)

I M Zins- und Provisionsergebnis
[ | Realisationsergebnis & sonstige Ertrage

425
63 316 347
2 33
314 314
9M/24 9M/25 9M/25
berichtet bereinigt?
Risikovorsorge Mmio. € (IFRS)
I stufe 1&2 | [ Stufe 3 Sonstige
/2
3 3
-159 ﬁ -78
-140 0 -286 /3
-356
9M/24 9M/25 9M/25
berichtet bereinigt?

Anmerkung: Rundungsdifferenzen maglich
1. Fair Value einschlieBlich at-equity Bilanzierung
2. Ohne einmalige US-Risikokosten in Q2/25

- Operative Ertrage beeinflusst durch
einmalige US-Fair Value
Bewertungsaufwendungen® von
-31 Mio. €in Q2/25

- Zins- und Provisionsergebnis im
Jahresvergleich gesunken, bedingt
durch geringeres Portfoliovolumen,
Transition der Refinanzierung und
Kapitaloptimierung

- Realisierungs- und sonstige Ertrage
(bereinigt?) spiegeln geringere
Ertrage aus aktivem
Bilanzmanagement wider

- Risikovorsorge deutlich hdher in
9M/25 durch einmalige US-
Risikokosten von -283 Mio. €
in Q2/25

—> Bereinigt um einmalige
US-Risikokosten aus Q2/25 sank
die Risikovorsorge in 9M/25
deutlich um ~48 % im
Jahresvergleich

Ergebnisse Q3/9M 2025 (IFRS, pbb Konzern, ungepriift), 13. November 2025

Verwaltungsaufwendungen Mio. € (IFRS)

I Personalaufwendungen

Sachaufwendungen
179 173
82 74
9M/24 9M/25

Ergebnis vor Steuern Mio. € (IFRS)

87 79

. I

-235
oOM/24 9M/25 9M/25
berichtet bereinigt?

bb DEUTSCHE
PFANDBRIEFBANK

- Nach Abschluss der IT-
Transformation 2024 sind die
Verwaltungsaufwendungen
ggu. 9M/24 erwartungsgemalf
gesunken, trotz anhaltender
Investitionen in die strategische
Transformation

- In Q4/25, Anstieg der
Verwaltungsaufwendungen
erwartet durch Kosten fiir den
US-Ausstieg und Investitionen in
die strategische Transformation

- Bereinigtes? Ergebnis vor
Steuern von 79 Mio. € flir 9M/25
— wie erwartet, positives
Ergebnis vor Steuern von
14 Mio. €in Q3/25

—> Berichteter Verlust vor Steuern
von -235 Mio. € in 9M/25
aufgrund einmaliger US-
Risikokosten in Hohe von
-314 Mio. €in Q2/25

10



OPERATIVER UND FINANZUBERBLICK Pbb DEUTSCHE

Transition wirkt sich auf operative Ertrage in Q3/25 aus, Kosten weiter im Griff PFANDBRIEFBANK

Operative Ertrage B8 Zins- und Provisionsergebnis - Operative Ertrage im Wesentlichen beeinflusst? durch niedrigeres Zinsergebnis

Mio. € (IFRS) Realisationsergebnis und ausbleibendes Provisionsergebnis ggu. Vorquartal

Sonstige Ertrage + Zinsergebnis um -5 Mio. € ggu. Vorquartal gesunken — Griinde:

+ Hohere Portfoliomargen konnten geringeres Portfoliovolumen nicht

|
|
[
|
147 . -
5512 119 : 118 88 119 110 vollstandig kompensieren
ee I 2,7 6 6= 4.7 + Laufende Transition der Refinanzierung sowie temporarer
I . . .o
113 i : 158 -~ - Refinanzierungstiberschuss
:  Kosten durch Optimierung der Kapitalstruktur (T2-Emission)
11 )
' 24 + Provisionsergebnis -2 Mio. € ggi. Vorquartal (Q2/25: 2 Mio. €)
Q3/24 Q4/24 I Q1/25 Q2/25 Q2/25 Q3/25
berichtet bereinigt’ + Realisationsergebnis leicht riicklaufig ggl. Vorquartal auf 4 Mio. €
(Q2/25: 6 Mio. €), iberwiegend aus Vorfilligkeitsentschadigungen
Ergebnis vor Risikovorsorge - Bereinigte' sonstige Ertrdge stabil bei 7 Mio. € (positiv beeinflusst durch
Mio. € (IFRS) : Zahlungen aus Vergleichsvergleichen, teilweise reduziert durch negatives
I Fair-Value-Ergebnis?)
I
I - Gesamtkosten im dritten Quartal 2025 um -5 Mio. € auf 63 Mio. € gesunken
| (Q2/25: 68 Mio. €)
77
47 : 54 51 47 - Bereinigtes' Ergebnis vor Risikovorsorge von 47 Mio. € resilient in Q3/25
. I . 20 . . (Q2/25 bereinigt’: 51 Mio. €)
|
I
. |
Q3/24 Q4/24 I Q1/25 Q2/25 Q2/25 Q3/25
berichtet bereinigt’

Anmerkung: Rundungsdifferenzen méglich. 1. Ohne US-Fair Value Risikokosten in Q2/25 2. im Vergleich zum bereinigten Q2/25 3. Vergleich mit D&0O-Versicherern beziiglich Schadensersatzanspriiche gegen ehemalige
Vorstandsmitglieder des Unternehmens, genehmigt durch die Hauptversammlung 2025 4. EinschlieBlich kreditbezogener Effekte; einschlieBlich 657 Mio. € REF-Kredite, die zum beizulegenden Zeitwert bewertet werden

Ergebnisse Q3/9M 2025 (IFRS, pbb Konzern, ungepriift), 13. November 2025 11



OPERATIVER UND FINANZUBERBLICK

Operative Aufwendungen gut unter Kontrolle

Operative Aufwendungen I Personal Sachaufwendungen Abschreibungen
Mio. € (IFRS) \ 70%
CIR' 46% 60% 479 61’/° 54% . 57%
. ¢ : . . . ¢
. | 52 %
194 189 ! (bereinigt?)
15 16
82 74 1
I
69 72
' -5 -6 64 62 ¢ 63 5
97 1 Sill 32 23 o5 <26
:
9M/24 9M/25 | Q3/24 Q4/24 Q1/25 Q2/25 Q3/25
Fokus: laufende Betriebskosten vs. Investitionen
Mio. € (IFRS)
[ Investitionen
16 6
: 8 4 4 5 7
—o—
1 . . :
178 173 : I Laufende Betriebskosten (inkl. Abschreibungen)
I I L6l 68 60 57 56
- [ ] || || ||
9M/24 oM/25 ' Q3/24 Q4/24 Q1/25 Q2/25 Q3/25

Anmerkung: Rundungsdifferenzen mdglich

bb DEUTSCHE
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- Operative Aufwendungen gut unter Kontrolle im Quartalsvergleich, laufende
Investitionen in strategische Initiativen flihren nur zu geringem Anstieg in Q3/25

- Sachaufwendungen durch erhdhte Investitionen beeinflusst, getrieben durch
US-Ausstieg und organisatorische Ausrichtung auf die Strategie 2027

+ Personalkosten auf Normalniveau, Q2/25 profitierte von Aufldsung von
Rickstellungen (1 Mio. €)
- Operative Aufwendungen im Jahresvergleich -3 % (9M/25) und -9 % (Q3/25)
+ Sachaufwendungen im Jahresvergleich -10 % (9M/25) und -16 % (Q3/25)
« Personalkosten trotz Inflationsdruck gut unter Kontrolle

- CIR" durch geringere operative Ertrage im Jahresvergleich beeintrachtigt

- Laufende Betriebskosten der Bank in 9M/25 durch strikte Kostendisziplin
um 3 % ggu. Vorjahr gesunken

- Investitionsvolumen stabil
+ Investitionen fir die IT-Transformation 2024 abgeschlossen

+ Kontinuierliche Investitionen in die Transformation gemal Strategie 2027
insbesondere in

- Diversifizierung der Profitabilitidt und des Portfolios (Ubernahme der
Deutsche Investment, Ausstieg US-Portfolio)

 Organisatorische Ausrichtung auf Strategie 2027

— Fir Q4/25 moderater Kostenanstieg erwartet, insbesondere aufgrund des
US-Ausstiegs und laufender Investitionen in die strategische Transformation

1. CIR = (Verwaltungsaufwendungen + Ergebnis aus Abschreibungen und Zuschreibungen auf nicht finanzielle Vermégenswerte)/Operative Ertrage 2. Bereinigt um US-Risikokosten in Q2/25

Ergebnisse Q3/9M 2025 (IFRS, pbb Konzern, ungepriift), 13. November 2025
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OPERATIVER UND FINANZUBERBLICK Pbb DEUTSCHE

Bestehende deutsche Development-NPLs pragen Risikovorsorge in Q3/25 PFANDBRIEFBANK

Risikovorsorgeergebnis mio. € (IFRS) BN Stufe182' I Stufe3  Sonstige?
9M/24: -140 Mio. €

A
[ 1

9M/25: -356 Mio. € / 9M/25 bereinigt3 : -73 Mio. €

A
[ 1

2 S W— : v
_37_m_ 63 m_ 59 25 I .31 — 33
-47 56 37 -30 : -26 33

I

I -222

!

|

I -297

Q1/24 Q2/24 Q3/24 Q4/24 : Q1/25 Q2/25 Q2/25 Q3/25
I berichtet bereinigt?
- Risikovorsorge von -33 Mio. € in Q3/25 im Wesentlichen gepragt durch Stufe 1&2 Mio. € (IFRS) Stufe 3 Mio. € (IFRS)

bestehende NPL

-+ Stufe 1&2: Nettozuflihrung von -3 Mio. €, insbesondere bedingt durch
Aktualisierung des makrodokonomischen Szenarios in verschiedenen Landern

Andere

7
+ Stufe 3: Nettozufiihrung von -33 Mio. €, Giberwiegend durch zwei deutsche
bestehende Development NPL (Unterstiitzung der Fertigstellung und
Vorbereitung des Ausstiegs) und einem neuen NPL, eine européische _30'3/%2
Birofinanzierung (-6 Mio. €); '
Risikovorsorgebedarf fur einen neuen Non-Performing US-Kredit durch
bestehende US-Risikovorsorge abgedeckt Verschiedene

- 3 Mio. € aus Modifikationseffekten fiir performende Kredite Lander 3

Deutschland

1. Inkl. Riickstellungen im auBerbilanziellen Kreditgeschaft 2. Eingdnge aus abgeschriebenen finanziellen Vermogenswerten 3. Ohne -283 Mio. € US-Risikovorsorge in Q2/25

Ergebnisse Q3/9M 2025 (IFRS, pbb Konzern, ungepriift), 13. November 2025 13



REF-Portfolio Performing

Bodenbildung der CRE-Markte und Transition des Portfolios werden deutlich

REF-Portfolio Mrd. € (EaD, Basel I1l, 2025: Basel IV)

56% 56% 56% 56%
Gesamt- gLV 53;%/. ¢ ¢ °
. -20
portfolio Bewertungs- -5% % -4% -4% .
anpassungen
(12 Monate rollierend)
614 618 552 517

Exposure at risk
(Mio. €)

— o

2V

Europaisches 1 53% 55% 55.% 55.% 55.%
Portfolio gLV —° )
-3% . -2% 2%
Bewertungs- 600 -4%
anpassungen 70
(12 Monate rollierend)
436 436 405 382
Exposure at risk 134/‘ o —O— —0
(Mio. €)
31,5
4,5 27:383 27,52 26,7 26,0
USA 2,2 17% 1’53, 1,52,8 1,32,6
UK 10,9 10,2 10,2 10,2 10,0
Kontinentaleuropa
12/23 12/24 03/25 06/25 09/25

Anmerkung: Rundungsdifferenzen mdglich
1. Performing Investitionskredite, auf Basis von Zusagen

Ergebnisse Q3/9M 2025 (IFRS, pbb Konzern, ungepriift), 13. November 2025

—> Mit allmé&hlicher Erholung der CRE-Markte und aktiver Transition unseres
Portfolios hat sich Qualitat des Performing Portfolios weiter stabilisiert

- Kontinuierliche Verbesserung der Performing Portfolio KPI's in Q3/25

« @ LTV weiter stabilisiert
- Bewertungsanpassungen (12 Monate rollierend) unter dem Hochststand
und weiter verbessert

- Bei Betrachtung des ‘Layered LTV’ ging auch das ‘Exposure at risk’ im
Quartalsvergleich erneut zurtick

bb DEUTSCHE
PFANDBRIEFBANK
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REF-Portfolio NPL
NPL-Deckungsquote stabil bei ~30 %

NPL-Portfolio Mio. € (EaD, Basel Ill, 2025: Basel IV) [l Europa USA

1.903 -99 143 1.958 ., 230 0

4 Kredite . 2 Kredite 0 Kredite
878 6 Kredite 879

12/24 Zugange FX/EaD Restrukturiert/ (06/25 Zugange FX/EaD  Restrukturiert/

zuriickgezahlt zurlickgezahlt
Regionen 30.09.2025 Immobilientyp 30.09.2025
(EaD, Basel IV) (EaD, Basel IV)

Nutzung/ Andere

CEE 3% 10%

Deutschland Retail
13%

2,1 Mrd. € 2,1 Mrd.€

17%

45% Wohnen

USA Frankreich

Anmerkung: Rundungsdifferenzen maglich

2116

952

09/25

Buro

bb DEUTSCHE
PFANDBRIEFBANK

- Anstieg des NPL-Portfolios um 158 Mio. € in Q3/25, bedingt durch Zugange von
zwei Biroimmobilienkrediten und EaD-Effekten auf bestehende NPL, teilweise
kompensiert durch Wahrungseffekte (-6 Mio. €)

- Zugang von 2 NPLs in Hohe von 135 Mio. €

+ 1 US-Biirokredit, 68 Mio. € — Risikovorsorge gedeckt durch einmalige
US-Risikovorsorge aus Q2/25

+ 1 europaischer Biirokredit, 67 Mio. €, Risikovorsorge 6 Mio. €

- 100 % des Portfolios in den letzten 12 Monaten Uberprift/neu bewertet —
durchschnittliche Wertédnderung von -11 %' (Q2/25:-17 %)

- NPE-2 Quote 4,9 % — Anstieg in Q3/25, bedingt durch den Anstieg des NPL-
Portfolios bei leicht geringerem Gesamtportfolio (06/25: 4,7 %)

- NPL-Abschirmquote von ~30 % relative stabil, aufgrund der erhéhten Stufe 3-
Risikovorsorge von 639 Mio. € (06/25: ~31 %) — Abschirmquote fir das
europdische Portfolio bei 29 % (06/25: 29 %)

1. Auf den Teil des Portfolios, fiir den eine Neubewertung erforderlich war 2. Anteil notleidender Kredite = notleidende Kredite und Anleihen / Gesamtportfolio (EaD); NPL-Quote (Definition der EBA) 09/25: 6,2 %, 06/25: 5,7 %, 03/25:
52 %, 12/24:51 %, 09/24: 4,4 % (NPL-Quote = Bruttobuchwert notleidender Kredite und Forderungen (einschlieflich Kredite in Forbearance-Cure-Periode) / Gesamtbruttobuchwert der Kredite und Forderungen)

Ergebnisse Q3/9M 2025 (IFRS, pbb-Konzer, ungepriift), 13. November 2025
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FOKUS: Development-Portfolio

Keine neuen NPLs, idiosynkratische Risiken bei bestehenden NPL weiterhin zu managen

Portfolio mrd. €

(EaD, Basel IlI, 2025: Basel IV)
[ Perfoming

\@B&’:erforming
2,4 22
B m

I E

1,0

—
| o

09/24 12/24 06/25 09/25

Regionen 30.09.2025
(EaD, Basel IV)

Frankreich Andere

1,8 Mrd. €

Deutschland

Anmerkung: Rundungsdifferenzen maglich

Ergebnisse Q3/9M 2025 (IFRS, pbb Konzern, ungepriift), 13.

Phase 30.09.2025
(Kreditzusagen, Basel V)

16 Kredite
@-LTV 59 %

8 Kredite
@-LTV 81 %

14 Kredite
@-LTV 116 %

48%
29%

Grundstiicksphase Bauphase Fertigstellungsphase

>80 % Fertigstellung

Immobilientyp 30.09.2025
(EaD, Basel IV)

Andere
27% Biro
1,8 Mrd. €
Retail <1%
10%
Logistik
25%
Wohnen
November 2025

DEUTSCHE

pbb

- Portfolio um 25 % ggui. Vorjahr und um 18 % seit Jahresbeginn reduziert, mit
leichtem Anstieg in Q3/25

4 Kredite (155 Mio. €) in Q3/25 zuriickgezahlt/in Investitionsdarlehen
uberfiihrt (9M/25: 14 Kredite, 710 Mio. €)

3 neue Development-Finanzierungen (182 Mio. €) in Q3/25
(9M/25: 5 Kredite, 237 Mio. €)

- Umfeld fiir bestehende Development-NPLs bleibt weiterhin herausfordernd

+ Fokus auf Fertigstellung von Immobilien in der Bau- und Fertigstellungs-
phase erfordert kontinuierliche Unterstiitzung, um das Downside-Risiko zu
mindern und den Ausstieg fiir diese Immobilien sicherzustellen

- Stufe 3 Risikovorsorge von -26 Mio. € in Q3/25 fiir 2 bestehende
Developmentkredite in Deutschland zur Unterstiitzung der

 Fertigstellung
» Vorbereitung des Ausstiegs

- Erhohung des NPL-Volumens um 20 Mio. € auf 663 Mio. € in Q3/25 zur
Unterstitzung der Fertigstellungs-/Ausstiegsstrategie fiir bestehende NPL

- Keine neuen NPL, keine NPL-Riickzahlungen (9M/25: 2 Kredite, 39 Mio. €,
Grundstiicksphase)

+ Abschirmungsquote von ~21 % (06/25: ~18 %, 12/24: ~15 %)
+ Ausschlielllich Finanzierungen deutscher Projekte in sehr guten Lagen

- 3 Falle in Grundstiicksphase, 1 in Bauphase (gemischte Nutzung) und
2 in Fertigstellungsphase (Wohn- und Biirogebaude)

PFANDBRIEFBANK
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FOKUS: EUROPAISCHES BUROPORTFOLIO

Stabilisierung in Kernlagen, einige ausgewahlte Teilmarkte schwierig

Portfolio mrd. € (EaD, Basel 111, 2025: Basel 1V) I Performing I Non-Performing

11,4 11,3

11,0

10,7

09/24 12/24 06/25 09/25

Regionen 30.09.2025

Falligkeiten 30.09.2025
(EaD, Basel IV)

(Mrd. €, EaD, Basel IV)

~_ Andere
Skandinavien

UK
CEE 8%
10,7 Mrd. €
21% 09
Frankreich
Deutschland 2025 2026 2027 >2027

Anmerkung: Rundungsdifferenzen mdéglich
1. Auf den Teil des Portfolios, fiir den eine Neubewertung erforderlich war
2. Performing Investitionskredite, basierend auf Zusagen

Ergebnisse Q3/9M 2025 (IFRS, pbb Konzern, ungepriift), 13. November 2025

bb DEUTSCHE
PFANDBRIEFBANK

- Européisches Biiroportfolio in Q3/25 um 0,3 Mrd. € reduziert (9M/25: 0,6 Mrd. €)
+ Rickzahlungen und Sonstiges 0,2 Mrd. €
« Transfer eines europdischen Biirokredits (67 Mio. €) zu NPL
(9M/25: 3 Kredite, 166 Mio. €)

- NPL-Portfolio in Hohe von 0,4 Mrd. € umfasst Einzelfalle in ausgewahlten
Teilmarkten und eine deutsche Developmentfinanzierung —
NPL-Abschirmungsquote: 12 %

-~ 100 % des Portfolios in den letzten 12 Monaten uberpriift/neu bewertet —
durchschnittliche Wertanderung leicht verbessert auf -2 %'

—> LTV-Stress-Kennzahlen stabil:

+ Exposure at risk leicht riicklaufig auf ~3,0 % des Portfolios? (06/25: ~3,3 %)

« Deckungsquote: ~8 % Uiber bestehende Risikovorsorge der Stufe 1&2 von
24 Mio. € (06/25: ~8 %)

Layered LTV - auf Basis von performenden Investitionskrediten

06/25 M 09/25
Mrd. € (Zusagen, Basel Ill, 2025: Basel IV)

8,7 8,5 @-LTV?

06/25: 59 %
09/25: 59 %

LTV-Stress

Exposure at risk: ~298 Mio. €

09 09

04 04 |02 0, 01 0,1 01 0,1 00 0,0
I
<50% >50% >60% >70% >80% >90% >100%
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Kapital Pbb s

Solide Kapitalausstattung ermoglicht strategische Transformation

- Solide Kapitalausstattung mit einer CET1-Quote von 15,4 % per 9M/25

+ RWA in Q3/25 leicht riicklaufig, Uberwiegend aufgrund von
Rickzahlungen/Vorfalligkeiten, Wechselkurs- und Portfolioeffekten

+ Auswirkung der Ubernahme von Deutsche Investment auf CET1-Quote von
<30 Basispunkten in Q1/26 erwartet

Basel IV: Kapital- und Leverage-Quoten (IFrs)

Transitionszeitraum

F-IRBA' Pro-forma B4 F-IRBA
standardisiert B4 F-IRBA

- Eigenmittelquote aufgrund von Tier-2-Riickkauf und Neuemission auf 19,7 %

% 12/242 12/242 06/25% 09/253 ) ]
gestiegen in Q3/25
CET 1 14,4 16,8 15,3 15,4
Own Funds 17,2 20,2 18,0 19,7
) . . . N 4
Leverage Ratio 75 73 72 - SREP-Anforderungen fir Kapitalquoten fiir 2026 unverandert

 CET 1-Quote 9,83 %

+ Eigenmittelquote 14,75 %
RWA Mrd. € (IFRS) F-IRBA! Pro-forma B4 F-IRBA
' standardisiert B4 F-IRBA
- Ambitionsniveau von =14 % CET 1-Quote liber den gesamten Zyklus hinweg,

trotz des volatilen und unsicheren Marktumfelds
20,6

16,9 17,7 17,5

12/24 12/24 06/25 09/25

Anmerkung: Rundungsdifferenzen maglich
1. B3 F-IRBA kalibriert auf standardisierte Risikoparameter 2. Inkl. Jahresergebnis, nach Dividendenvorschlag 2024 3. Inkl. Zwischenergebnis, nach Dividendenzahlung 2024

4. SREP-Anforderung: 4,5 % P1R + 1,83 % P2R + 2,5 % Kapitalerhaltungspuffer + 1,00 % erwarteter zuséatzlicher Puffer (CCyB + SyRB)

Ergebnisse Q3/9M 2025 (IFRS, pbb Konzern, ungepriift), 13. November 2025 18



ZUSAMMENFASSUNG & AUSBLICK Pbb PFANDERIEFBANK

Umsetzung der Strategie 2027 verlauft planmalig
Closing der Akquisition von Deutsche Investment fiir Q1/26 auf Kurs

Neugeschaft’ um 61 % auf 4,0 Mrd. € gestiegen mit einem RoTE von 9 %

v v vV

REF-Portfolio bei 27,6 Mrd. € — europaisches Neugeschaftsvolumen kann De-risking der US- und Development-Portfolien
derzeit noch nicht kompensieren

Umsetzung des US-Ausstiegs schreitet gut voran
Starke Liquiditat und solide Kapitalausstattung mit einer CET1-Quote von 15,4 %

2025 vor allem von Transformation und Risikoabbau im REF-Portfolio gepragt

v v vV

Prognose fur das Gesamtjahr 2025:

» Neugeschaftsvolumen voraussichtlich bei 5,5 bis 6,0 Mrd. €
> REF-Portfolio zwischen 27,5 und 28,0 Mrd. € erwartet

» Positives Ergebnis vor Steuern flir Q4/25 erwartet; abhangig vom Fortschritt beim De-risking, Jahresergebnis
vor Steuern zwischen -210 Mio. € und, selbst unter sehr deutlich adversen Entwicklungen, nicht weniger als -265 Mio. €
erwartet (bereinigtZ: zwischen 50 Mio. € und 105 Mio. €)

1. (inkl. Prolongationen >1 Jahr) 2. Ohne einmalige US-Risikokosten in Hhe von 314 Mio. € in Q2/25

Ergebnisse Q3/9M 2025 (IFRS, pbb Konzern, ungepriift), 13. November 2025 19
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